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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.2.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Planul Urbanistic General al
Municipiului Toplita
Beneficiar: Consiliul Local al Municipiului Toplita
Proiectant general: s.c. KONTUR s.r.l.
Miercurea-Ciuc
Colaboratori: arh. Bako Lorant
ing. Balogh Ferenc
Data elaborarii: 01.2009.

1.2. Obiectul lucréarii

Obiectul prezentei lucrari il constituie elaborarea Planului Urbanistic General al
Municipiuului  Toplita Tmpreunad cu localitatea apartindtoare Secu, la solicitarea
autoritatilor locale. Prezentul plan urbanistic general reprezintd o actualizare a celui
intocmit Tn anul 1996.

Municipiul Toplita se constituie din partile Toplita-Centru si localitatile componente
Calimanel, Luncani, Magherus, Moglanesti, Vale, Vagani, Zencani. Planul Urbanistic
General cuprinde si reglementari privitoare la teritoriul administrativ dar se are in vedere
in primul rand fundamentarea strategiei de dezvoltare urbanistica a localitatii. Pe baza
acestei documentatii se elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire in
teritoriul intravilan al localitatilor. Documentatia este structurata in asa fel incat pe de o
parte sa fie tratate toate problemere referitoare la dezvoltarea urbanistica, pe de alta parte
sa constituie un instrument de lucru eficient in dirijarea acestei dezvoltari. Astfel in prima
parte este analizata situatia existenta pe baza careia sunt propuse reglementarile partii
urmatoare. Sunt preluate in lucrare - ca documentatii independente, integrate in P.U.G. -
studiile de fundamentare intocmite anterior, cu eventuale actualizari: studiu geotehnic,
studiu privind calitatea factorilor de mediu, studiu de circulatie. De asemenea, face parte
integranta din documentatie Regulamentul aferent Planului Urbanistic General,
instrument de baza in eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire.



Programul de dezvoltare a localitatii isi propune obiective similare cu cele de acum
un deceniu, dar se clarifica directiile principale de dezvoltare $i obiectivele prioritare in
actingerea scopului primordial — imbunatatirea mediului de viata al locuitorilor. Astfel se
pune accent pe dezvoltarea infrastructurala, dezvoltarea economica generald — avand in
vedere resursele existente — si dezvoltarea activitatilor legate de turism. Aceste obiective
vor fi sustinute de o reglementare mai bine conturata a dezvoltarii urbanistice. Modificarile

$i completarile editiei anterioare a P.U.G. trebuie efectuate in aceasta directie, printr-o
formulare mai clara a prevederilor de implementat.

1.3. Surse documentare

Lista documentatiilor de urbanism, organizarea teritoriului, echipare tehnico-
edilitara elaborate anterior P.U.G. contine urmatoarele lucrari studiate:

- Planul Urbanistic General al orasului Toplita — 1996 — s..c. Kontur s.r.l. Miercurea
Ciuc

- Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunile I-IV

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean

- (P.U.G. Toplita) - Propuneri de amenajare - anexa aviz D.U.A.T. nr. 152/1993 -
s.c. Proiect Harghita s.a. Miercurea Ciuc

- Schita de sistematizare Toplita - 1970 - D.S.AP.C. Tg.Mures

- Plan de amenajare a teritoriului intercomunal “Defileul Raului Mures” - 1995 -C.J.
Mures D.UA.T.P.L.

- Plan Urbanistic de Detaliu (Iotizare) statiunea “Bradul” - 1996

- Amenajare paraul Toplita pentru apararea de inundatii a localitatii Toplita - 1996 -
Aquaproiect Sibiu

- Extinderea si modernizarea statiei de epurare Toplita - 1996 - s.c. Corex

Constructii s.r.l. Bucuresti
- Extindere retele de apa potabils si canalizare Toplita - 1995 - s.c.Proiect Harghita

s.a. Miercurea Ciuc
- Regularizarea albiei raului Mures pe cursul ce strabate orasul Toplita — 2002 -

s.c. Aquaproiect s.a. Bucuresti, sucursala Sibiu

La elaborarea P.U.G. s-au folosit date statistice furnizate de autoritatile locale si de
catre Directia Judeteana de Statistica. De asemenea s-au utilizat datele preluate din
Recensaméntul populatiei si al locuintelor din anul 2002, «Fisa localitati” Toplita,
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Toplita (octombrie
2004).
Suportul topografic pentru intocmirea plangelor prezentate il constituie planul
topografic al municipiului Toplita intocmit la scara 1:5.000, in format electronic, in prima
fazd de elaborare a Plnului Urbanistic General, planul topografic al localitatii Secu la
scara 1:5.000 si planul cadastral al teritorilui administrativ intocmit la scara 1:50.000, fiind
folosite pe parcursul elaborarii si alte planuri topografice si cadastrale la diferite scari,
redactarea finald executandu-se la scara 1:10.000 pentru a putea cuprinde intreaga
localitate intr-o singura plansa. Plansele reprezentand unitatile teritoriale de referinta,
cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism, se prezintd separat la scara 1:5.000.
Aceste planse au fost verificate pe teren si completate de céatre proiectant.



Sc Kentus Srl
PLAN URBANISTIC GENERAL MEMORIU GENERAL

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.  Evolutie

Presupus existenta unei asezari stabile mult mai devreme, avand in vedere si existenta
izvoarelor de apa minerala mezotermala, cunoscute deja la acea vreme. Ingasi
denumirea localitatii — locul cu izvor de apa calda, cuvant de origine slavd — arata, ca
aceste izvoare erau cunoscute de |a originile localitatii. In secolul XVII. in mod cert
plutaritul era principala sursd de existenta, Ia sfarsitul secolului trecut existand o
sumedenie de gatere si amenajari necesare plutaritului atat pe raul Mures cat si pe cursul
Vaii. Construirea drumului catre Borsec, apoi a caii ferate Gheorgheni-Deda a dat un

Odatd cu dezvoltarea economica s-au creat si premisele infiintarii noilor institutii
administrative, social-culturale, de invatamant si ocrotirea sanatatii, deci gazduirea
functiunilor complexe caracteristice unei asezari urbane - fapt consemnat oficial in anul
1956. Nu trebuie neglijat locul orasului in reteaua de comunicatii, fiind un punct de tranzit

Mentionam in cele din urma turismul, activitate ce are $i mai ales va trebui sa aiba in
viitor un rol primordial in viata orasului, fiindu-i Caracteristic Tnca de |a inceputurile
asezarii si reprezentand potentialul cel mai valoros in etapa actuala.

De la data intocmirii editiei anterioare a P.U.G. Toplita a capatat rangul de
municipiu, alaturi de alte orage de marime si stadiu de dezvoltare asemanitoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Municipiul Toplita este situat in extremitatea nordica a judetului, la intilnirea unor
formatiuni geomorfologice majore: lantul muntilor Calimani catre nord-vest, muntii
Giurgeului catre est, muntii Gurghiului catre sud-vest. Orasul este poarta de intrare in
Defileul Muresului superior dinspre Depresiunea Giurgeului, fiind asezat la confluenta
paraului Toplita (Vale) cu raul Mures, intinzandu-se de-alungul vailor acestor cursuri de
apa. De asemenea viile paraielor Magherus si Calimanel, afluenti ai Muresului, au
determinat directiile de dezvoltare ale localitatii.



Orasul este situat la 46°58' latitudine nordica §i 25°24’ longitudine estica, intre
altitudini de 635 si 735 m fata de nivelul marii. Relieful este marcat de forme variate cu
mare energie, vatra orasului fiind formatd pe terasele vailor apelor, dominata de
formatiunile muntoase care se intilnesc in aceastad zona. Conditiile geotehnice sunt
variate - dupa cum reiese din Studiul geotehnic anexat - localitatea incadrandu-se in zona
seismica E, Ks = 0,12, Tc = 0,7.

Reteaua hidrografica este foarte bogata, apele curgatoare de suprafatd avand
debite mari relativ constante, cu variatii in functie de anotimp. Cursurile de apa sunt
numai partial regularizate - paraul Toplita, raul Mures - provocand inca inundatii locale din
cand in cand.

Lungimile cursurilor de ap& nominalizate, cuprinse in intravilanul propus al

localitatii sunt:

- raul Mures 6750 m
- paréul Toplita (Vale), afluent drept: 10800 m
- paraul Calimanel, afluent drept: 5150 m
- paraul Magherus, afluent stang: 4900 m
- paraul Zapodea, afluent stang: 1050 m

Lucrari de regularizare pe aceste cursuri de ap3, efectuate in ultimii 5 ani:

- pe raul Mures - indiguri i consolidari de mal in zona Luncani, pe o lungime de
1450 m pe malul stang, pe o lungime de 600 m pe malul drept, executat conform
proiectului nr. 3230/2002 sc Aquaproiect sa.

- pe paraul Toplita si pe paraul Magherus, consolidari si largiri locale efectuate in
urma inundatiilor din ploi torentiale din anii 2004-2006. Digul betonat recent executat pe
cursul paraului Toplita, in lungime de cca. 2000 m, a creat $i probleme de scurgere a
apelor pluviale de pe maluri, respectiv o poluare de peisaj.

Hidrogeologia zonei este si ea variatd, pe de o parte ca adancime a stratului
freatic, pe de altd parte ca si compozitie; aici trebuie mentionate izvoarele de apa
termominerald din lunca Muresului (Strandul Tineretului) si din Statiunea Bradul. Pe
langa aceste izvoare, carierele de piatra - andezite, cariera Tarnita situatd in apropierea
orasului - sunt modalitatile de exploatare ale resurselor subsolului.

Clima este cea de depresiune intramontana, racoroasa, cu o temperatura medie
anuala de 5,4°, adesea inregistrandu-se aici cele mai scidzute temperaturi din tara,
ajungandu-se pana la -42°C in anul 1985. Precipitatile medii anuale sunt in jur de 590
mm, nebulozitatea si umiditatea relativa a aerului fiind de asemenea ridicate, favorizand
efectele eventualelor surse de poluare. Depresiuna este protejatd de vanturi, acestea
avand frecvente mai mari din directia nord-vest (15 %) si vest (8 %), resimtite in locurile
mai expuse (dealul Vaii).

Vegetatia si fauna acestor locuri este determinatid de conditiile geografice,
caracteristica zonelor montane, cu o bogéatie mare. Aproape 40 % din suprafata
teritoriului administrativ este acoperitd de paduri, in general de molid, intalnindu-se si
specii rare, ocrotite, atat la plante cat si la animale.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Toplita au fost desemnate urmatoarele
categorii de arii naturale protejate de interes national:

- Parcul National Calimani, cu o suprafata totala de 24.041 ha, situata partial
(1224,3 ha) pe teritoriul admnistrativ al municipiului Toplita, in partea de nord.

- Rezervatia Lacul lezer din Calimani, cu suprafata totald de 322 ha, integral pe
teritoriul administrativ al municipiului Toplita, dar numai partial — 283,6 ha — incus in
Parcul National Calimani.

- Cascada de apa termala din intravilanul localitatii Toplita, cu o suprafata de 0,5

ha — rezervatie geologica.



Arii naturale protejate de interes comunitar, stabilite in baza listei de propunere
elaborate de catre Romania)- parte integrant a retelei ecologice europene Natura 2000

- Célimani - Gurghiu, cod ROSCI 0019, cu suprafata totala in judetul Harghita de
4002,3 ha, din care 2029,8 ha se afl pe teritoriul administrativ al municipiului Toplita. Din
aceasta suprafata 322 ha se suprapuna cu suprafata Rezervatiei Lacul lezer din Parcul
National Calimani.

- Toplita - Scaunul Rotund Borsec, cod ROSCI 0252, cu suprafata totald pe
teritoriul judetului Harghita: 5436,4 0 ha, din care 2368,1ha pe teritoriul administrativ al
municipiului Toplita. De mentionat ci aceastid arie naturala protejata cuprinde si o
suprafata de 2,61 ha din intravilan (trup G llies).

Aceste arii naturale protejate cuprind habitate de specii de plante si animale
ocrotite

In privinta riscurilor naturale cel mai important de mentionat este pericolul
inundatiilor, mai ales al celor cauzate de eventuale ploi torentiale sau topiri rapide de
zapada, fenomene cu probabilitate si frecventa din ce in ce mai mare, avand in vedere
transformarile meteorologice la scara globala. Abundenta apelor curgatoare in zoni Si
lipsa unor zone “tampon” - ca si configuratie geografica dar si ca amenajari artificiale —
mareste aceste riscuri. Desi cu o topografie variata, teritoriul municipiului nu prezint3
pericol de alunecari de teren, datoritd configuratiei geologice. De asemenea nu se
preconizeaza migcari de aer — vanturi, furtuni — de forta distrugatoare, protectia fiind
asigurata de formatiunile muntoase inconjuratoare.

2.3. Relatii in teritoriu

Municipiul Toplita este al patrulea oras dupd numarul de locuitori, din judetul
Harghita. Teritoriul administrativ are o suprafata de 33.830 ha - din care suprafata
agricola 18186 ha si fond forestier 13.395 ha. Cuprinde, pe langa municipiul Toplita (cu
localitatile componente Célimanel, Luncani, Magherus, Moglanesti, Vale, Vagani,
Zencani), localitatea apartinatoare Secu, situat la cca. 14,5 km distantd de orag (din
centru in centru), pe drumul judetean DJ 174A citre Bilbor. Se invecineaza la vest cu
judetul Mures, apoi in directia sud-est-nord cu comunele Subcetate, Galautas, Sarmas,
orasul Borsec si comuna Bilbor, respectiv judetul Suceava la nord-vest.

Din punctul de vedere al retelelor de circulatie, municipiul Toplita marcheaza
intersectia drumurilor nationale DN 12 si DN 15 — E 578, care reprezinta atat legaturi cu
regiunile invecinate, cat si cai de tranzit de-alungul vaii Muresului gi mai ales inspre si
dinspre Moldova. Municipiul este strabatut si de calea feratd 400 (linia electrificata
Brasov-Dej), in circulatia feroviara reprezentand un punct important de transfer la
circulatia rutiera.

Conditiile cadrului natural si asezarea au determinat atat relatiile in teritoriu cat si
dezvoltarea in sine a localitatii. Date fiind aceste relatii fatd de teritoriile vecine, orasul a
dobandit in timp caracterul de centru polarizator in zona. Dispune in continuare de un
potential valoros - mai ales din punct de vedere turistic - cu multiple posibilitati de
dezvoltare si de cooperare cu zonele invecinate (Borsec, Defileul Muresului) dar si mai
indepartate.

Prin planurile de amenajare teritoriale este prevazuta mentinerea rolului si
importantei localitdtii in reteaua generald. Se are in vedere artera de legatura catre
Moldova, reprezentata de DN 15, dar si celelalte cai de comunicatie Tn regiune. De
asemenea exista studii sau programe la nivel regional, intocmite pentru alimentare cu
gaze naturale si pentru colectarea si depozitarea deseurilor.



Trebuie mentionate iarasi conditile geografice particulare, care ingreuneaza
crearea unor legaturi mai lesnicioase, atat cu teritoriile invecinate cat si in interiorul
teritoriului administrativ, unde exista distante mari de parcurs inntre centru si localitati
componente, ceea ce face mai dificila si dezvoltarea infrastructurala.

2.4, Potentialul economic

Cresterea economica a municipiului Toplita si trecerea la o structurd economica
urbana fata de cea rurald a inceput cu aparitia industriei de prelucrare a lemnului si
dezvoltarea acesteia in perioada interbelica - facilitatd de construirea cailor ferate, dar o
dezvoltare mai substantiald intervine aproximativ odatd cu numirea printre localitatile
urbane, in anul 1956, atingand ritmul maxim in anii '60 - '70.

Astazi inca productia industriala este primordiald, ramura dominanta ramanand
prelucrarea lemnului, doar tipul de proprietate si profilul s-au schimbat. in locul fostului
Combinat de Exploatare si Prelucrare a Lemnului exista astazi mai multe alte unitati
particulare cu acest profil, de anvergurd mai mica, dar cu o flexibilitate ridicata si
totalizand o capacitate mare de prelucrare.

Se regasesc si celelalte activitati economice in cadrul localitati, cum ar fi
productia agricola, constructii, transport, servicii, activitati turistice, acestea din urma cu
un ritm de dezvoltare mai accentuat, avand la baza conditii favorabile.

La inceputul anilor '90 aproximativ 55% din populat!a activa era ocupata in
industrie si servicii. In anul 2003, numarul total (mediu) de salariati de 4854 s-a impartit in
felul urmator: - activitati de tip industrial 2475 (50,9%); constructii 75 (1,5%); servicii
(comert, comunicatii, transport, activitati financiare) 988 (20,3%); administratie,

invatamant, sanatate 836 (17,2%).

Activitatile de tip industrial sunt reprezentate de societétile comerciale a caror
productie are ponderea cea mai mare privind valoarea productiei. Pe langa societatile cu
profil de prelucrarea lemnului se regéasesc societati de constructii, din industria usoar
(tricotaje, Tncaltaminte), industria alimentara. Platforma industriala principala este situata
la vest de zona centrala, edificata Tn anii '70. Alte unitati productive se regasesc dispersat
pe teritoriul municipiului, grupate in zone restranse, apropiate de zona centrald (str.
Borsecului, str. Targului - Moglanesti, zona garii, incinta fostei C.A.P. — Vale). Productia
industriala a crescut pana in anii 80, Tn anii '90 observandu-se o scidere destul de mare,
in corelatie cu scaderea si a numarului de salariati in aceasta activitate. De la mijlocul
anilor '90 se observa o crestere atat a productiei cat si a numarului de angajati in sectorul
privat. Totodata se observa o fragmentare a acestor activitati, atat din punct de vedere al
organizarii (mai multe societati comerciale) cat si din punctul de vedere al dispersiei in
teritoriu. Acest fapt a condus la aparitia, oarecum necontrolata, a unor unitati productive
inserate n alte zone functionale (locuire). Trebuie observat, ca dezvoltarea vechilor unitati
existente, grupate, este inca posibild, in general existand conditiile fizice ale funct;onarn
la parametrii impusi, aceastd dezvoltare este insa conditionata de o serie de alti factori.
Se constata, la nivel national, necesitatea restructurarii si a reorganizarii radicale a
unitatilor existente, cale spre o eficacitate ridicata in utilizarea fondului existent.

Agricultura este inca o activitate fundamentald. Acest fapt este in relatie directa
cu caracterul general al orasului, care, in afard de zona centrala si alte cateva portiuni
dispersate, se compune din zone (localitdti componente) de tip rural, intinse pa suprafete
mari. Pe teritoriul administrativ al municipiului Toplita existd o singura unitate de profil



neindividuala: ferma nr. 13. - cresterea ovinelor - apartinand I.A.S. Miercurea Ciuc, situata
in localitatea Secu. Restul productiei agricole se desfasoara in gospodarii private. Intrucat
94,2 % din terenurile agricole (in total 17.139 ha) sunt ocupate de pasuni si fanate -
datorita conditiilor naturale - cresterea animalelor este activitatea agricola preponderenta.
Cu toate acestea, efectivele de animale au cunoscut o descrestere dupa anul 1989 (in
directa legaturd cu desfiintarea C.A.P.), descrestere care a continuat pana astazi. La
nivelul anului 2003, fata de anul 1994, efectivele de animale se prezentau astfel:

bovine — 1409/1691, ovine — 2920/4860, porcine — 593/1820, pasari — 7570/6050. Se
observa deci reduceri insemnate de efective, singura crestere fiind inregistrata la pasari.
Terenurile arabile sunt utilizate preponderent pentru culturi care suporta climatul racoros -
cartofi, cereale, legume. Prin cresterea eficientei si folosirea mai intensiva a terenurilor
agricole este posibila o crestere a productiei agricole - mai ales la cea animala: dat fiind
insa ca restul terenului cuprins in teritoriul administrativ este ocupat de un fond forestier
foarte valoros, nu este binevenitd extinderea suprafetelor de productie agricold. De
asemenea se pot aduce imbunatéatiri Tn domeniul dotarii cu utilaje, domeniu inca deficitar.

Transporturile ocupd un loc important in viata economica a municipiului. Date
fiind relatiile Tn teritoriu asigurate de caile de comunicatie - cale ferata, intersectie de
drumuri nationale - rolul de nod de circulatie este caracteristic in continuare, ca loc de
transbordare si de tranzit catre regiunile invecinate. Cu toate acestea, in anii '90 s-a
redus simtitor volumul de transport. mai ales in sectorul de stat. Navetismul in randurile
populatiei a scazut drastic, productia industriald de asemenea, doar comertul a prezentat
O oarecare revigorare. Municipiul dispune de o gara C.F.R. prin care se asigura atat
transportul persoanelor cat si transportul de marfa, cu legatura la autogara. Societatea de
transport rutier Calimanul este printre primele zece societati dupa cifra de afaceri.
Municipiul Toplita Tsi va pastra in continuare rolul important in domeniul transporturilor, rol
ce necesita insa unele eforturi pentru a fi satisficut in conditii optime: revizuirea
sistemului stradal, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii, a parcului de mijloace de
transport, crearea unor facilitati conexe (depozite, parcaje). Calea ferats ingusta -
construita pentru transportul masei lemnoase si a apei minerale - nefunctionald de o
vreme indelungata, a fost in mare parte desfiintata, rolul acesteia fiind preluat de
transportul rutier. Traseul caii ferate inguste meritd totusi o analiza, in vederea
reabilitarii/transformarii, atat in scopul transportului de marfa cat si in scop turistic.

Activitatea de turism este in continud dezvoltare, dar inca departe de a folosi
integral resursele existente, potentialul turistic al zonei, asigurat de conditiile geografice,
hidrografice, hidrogeologice si de clima — statiunea Bradul, stranduri cu apa mezotermala
$i alte dotari infrastructurale, partie de schi in zona Magherus, vile, pensiuni turistice si
hoteluri in oras, un motel (popas turistic) pe DN 15 - spre Borsec - sunt principalele unitati
in acest domeniu. Fondul existent este inca partial in stare de degradare; pe de alta parte
se constata interes in sfera privatd pentru relansarea acestei activitati. Din punct de
vedere infrastructural, se constata o crestere a capacitatii de cazare si a nivelului calitativ
al acesteia, dar celelalte investitii infrastructurale in activitatea turistici sunt inca
lacunare.

Potential, turismul poate deveni principalul mijloc de lansare a vietii economice a
municipiului, fapt recunoscut si de administratia municipiului, fiind cuprins la loc de frunte
in programul economico-politic. Resursele existente, atat in sezonul de var3 cat si in cel
de iarna, incluzand pe langa cele amintite traseele montane, turismul agromontan, ofera
o reala alternativa pentru o viatd economica prospera.
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Pe langa activitatile amintite, cele din domeniul serviciilor ocupa un loc din ce in
ce mai insemnat, fiind incluse aici activitatea de comert, prestari servicii, activitatea
financiar-bancara. Dintre toate activitdtile, comertul a cunoscut cea mai rapida si
spectaculoasa transformare in anii '90. Au aparut o multitudine de unitati noi private in
toata localitatea, dar concentrate mai mult in zona centrald. Mare parte sunt inca unitati
mici, cu profil mixt. Primele zece unitdti comerciale cu profil alimentar isi desfasoara
activitatea pe o suprafata de peste 2900 mp, cu un numar de cca. 75 angajati; primele 15
cu profil nealimentar insumeaza o suprafata de peste 2770 mp cu 55 de angajati;
alimentatia publica ofera loc de muncé pentru cca. 180 de angajati pe o suprafata de
peste 4600 mp. Activititile de prestari servicii - inclusiv gospodaria comunald - se
desfagoara pe o suprafata de peste 11.000 mp, cu 220 de angajati. Activitatea financiar-
bancara este in curs de extindere, fiind prezente cele mai importante unitati in domeniu -,

BCR, BRD, Raiffeisen, Bancpost, CEC, etc.

Se poate remarca diversificarea activitétilor societatilor private in economia
orasului, dar activitatle complexe sunt incd in fazi incipientd — de exemplu, in
prelucrarea lemnului predominé prelucrarea primara, cu valoare intrinseca redusa fata de
posibilitati. De asemenea se remarca faptul ca structura pe ramuri de activitate reflects
un stadiu neevoluat de viatd economica - sectorul tertiar (ce include si serviciile legate de
turism) reprezentand un procent relativ mic.

Pe de altd parte se poate remarca dispunerea neuniforma in teritoriu a activitatilor
economice. Desi au apérut unitati mici in diverse parti ale municipiului — pe fondul unei
“stabilitati” imobiliare (lipsa circulatiei proprietatilor) — acestea au generat mai mult
disfunctiuni, prin lipsa dotarilor necesare (utilitati, circulatie), a distantelor de protectie, a
unei implementéri necontrolate, in general. Majoritatea unitatilor - de toate categoriile -
sunt concentrate in zona centrala. Celelalte opt localitati componente ale municipiului au
ramas zone rurale si din punct de vedere economic. Centrul concentreaza peste 95 % din
totalul activitatilor economice, avand o populatie de 65 % din total. Astfel, fiind si
distantele mari, deplasarile dificile, forta de munca din localitatile componente este
dezavantajatd si neexploatata eficient. Aceste fapte implicd o serie de alte aspecte in
dezvoltarea urbanisticd a localitatii - repartizarea investitiilor si asigurarea conditiilor de
amplasare a acestora, circulatia in oras, resrtucturarea activitatilor economice.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Conform datelor recensamantului din martie 2002, municipiul Toplita avea o
populatie stabila de 15.880 locuitori. Acest numér se repartiza pe localitati componente
dupa cum urmeaza: Centru orag — 9.785, Calimanel - 967, Luncani - 359, Magherus -
643, Moglanesti - 1064, Secu - 286, Vale — 1.508, Vagani - 241, Zencani - 1.027 locuitori.

Evolutia populatiei in decursul anilor se prezinta astfel:
anul anii 50 1970 1980 1989 1992 2002
populatie  ~9.000 11.856 14.507 17.663 17.146 15.880

Se observa ca, dupa o crestere semnificativa in anii ‘60-'70, numarul populatiei a
tercut in descrestere, cu o tendinta de stabilizare la inceputul anilor '90, dar iarasi in

descrestere.

Structura pe sexe a populatiei aratd o pondere mai mare a populatiei feminine:
anul 1985 1989 1992 2002 - In procente
masculin 8.165 8.616 8.346 7.769 48,94 %

feminin 8.397 9.047 8.800 8.111 51,07 %



Structura pe grupe de varsta arata in felul urmétor:

0-14 ani 15 - 55 ani peste 55 ani
anul 1985 4.677 9.559 2.326
anul 1989 4.864 10.068 2431
anul 1992 3.252 9.726 4.168
anul 2002 2.996 9.859 3.025

Se observa o crestere oarecare a populatiei de varstd medie in raport cu celelalte
categorii, i scaderea accentuata a grupei de varsta tinere si varstnice.

Populatia cu domiciliul in oragul Toplita este in medie cu cateva zeci de persoane
mai mare decat populatia stabila - aspect caracteristic localitatilor urbane.

Structura populatiei dupa nationalitate este urmatoarea: romani 71%, maghiari
25%, alte nationalitati 4%. Dupa religie se prezinta astfel: ortodocsi 65%, romano-catolici
25%, alte rellgu (greco -catolici, reformati, adventisti, etc.) 10%.

Dinamica populatiei este rezultatul urmatoarelor date statistice:

anul 1985 1989 1992 2002
- nascuti vii 289 362 226 177
- morti sub 1 an 4 “ 4 1

- morti 132 143 154 149
- stabiliri de domiciliu 303 27 190 161

- plecari cu domiciliul 140 194 245 245
- casatorii 132 156 111

- divorturi 21 38 26

Rata natalitatii este in descrestere - de 11,1 fata de 13,2 in 1992 — dar se situeaza
inca peste media pe tara in mediu urban. Rata mortalltatu — 9,4 fata de 8,9 In 1992 - este
in crestere. Sporul natural este mai mare decat media pe tara. Sporul migrator negativ
incd mare insa anuleaza efectul sporului natural mare, rezultatul fiind o scadere a
numarului populatiei in ultimii ani. Structura populatiei pe grupe de varsti nu ofera
sperante in viitorul apropiat in inversarea acestei tendinte, dar cu reducerea sporului
migrator negativ se sperd sa se ajunga la o crestere lenta dupa 0 perioada de stabilizare.
Numarul populatiei probabil nu va prezenta deplasari mari fata de cel existent, cu toate ca
estimarile din editia anterioara a P.U.G. nu au fost confirmate in privinta dinamicii pozitive

a populatiei.

Dupa cum rezulta din datele prezentate anterior, resursele de munci - constituite
de populatia avand vérsta intre 18 - 60 ani - reprezinta aproximativ 61,3% din populatia
totald. Populatia activa este insa mai redusa, reprezentand cca. 50 % din total. Ocuparea
acestei populatii active s-a prezentat in linii mari in capitolul precedent, persoanele
necuprinse in activitatile economice fiind ocupate in administratie, invatamant, ocrotirea
sanatatii, cultura (aproxnmatlv 836 de persoane fatd de 900 in 1995). Salariatii (4854
persoane) reprezintd numai 30,5% din populatla totala si aproape 50% din forta
(resursele) de munca. Dupa ocuparea populatiei rezultd ca profilul economic al oragulm
este cel industrial, celelalte ramuri reprezentand ponderi mai mici, si fata de conditiile
locale. Se mai poate mentiona, referitor la relatia orasului cu zona de influenta, ca,
datorita regresului economic, atractia orasului a scazut mult. Nu dispunem de date certe
privind navetismul la ora actuala, dlspomblllzarlle de personal insa au afectat in primul

rand aceasta forta de munca.

2.6. Circulatia



Circulatia si transportul in municipiul Toplita, respectiv intre oras si teritoriul
inconjurator, se desfasoara in principal in doud moduri: rutier si feroviar.

Circulatia rutiera in cadrul localitatii este axata pe aceleasi artere principale care
asigura si cele mai importante relatii in teritoriu, DN 12 - Toplita-Gheorgheni- Miercurea
Ciuc-Bragov - si DN 15 - Targu Mures-Reghin-Toplita-Borsec-Piatra Neamt, acestea fiind
nominalizate ca drumul european E 578. Aceste doua artere se intersecteazi in zona
centrala a localitatii, formand coloana vertebrald a schemei stradale existente, care este
una ramificata, determinatd de configuratia terenului, a cadrului natural. Ramurile
secundare mai importante ale acestei trame sunt constituite de drumurile formate pe
vaile cursurilor de apa - Magherus, Calimanel, Zipodea - pe alocuri fiind completate cu
strazi care asigura retele locale, retele care se pot descompune in mod independent pe
fiecare localitate componenta. Intre localitatile componente in general nu existd decat
una, cel mult doua posibilitidti de comunicare rutiera, asigurata de ramurile majore ale
tramei stradale. Aceasta fragmentare este accentuata de existenta raului Mures - cu patru
poduri, pe tot teritoriul localitatii - si a caii ferate - cu patru posibilitati de trecere
carosabila, din care insd numai una poate fi considerata amenajata (langa gara) - care
ingreuneaza asigurarea accesului carosabil lesnicios catre toate zonele orasului. Aceste
dificultati in organizarea circulatiei rutiere sunt dublate de starea generald rea a strazilor.
in afara de strazile principale (drumurile nationale) numai cateva strazi de interes local,
din zona centrald a localitatii sunt modernizate - din totalul de cca. 77 km de strazi numai
28 km, adica un procent de cca. 36%, ceea ce este foarte putin pentru o asezare urbana.
Strazile nemodernizate nu au nici elementele geometrice corespunzatoare (sectiune
transversala, latime, panta), nu dispun nici de amenajarile necesare (trotuare, rigole etc.),
in multe cazuri fiind chiar dificild asigurarea caracteristicilor necesare. Exista, de
asmenea, zone cu litigii in privinta circulatiei publice, datorate litigiilor legate de
proprietate (strada Targului). Starea podurilor, atat peste raul Mures cét si peste celelalte
cursuri de apa, este de asemenea mediocra-rea, necesitand reparatii si modernizari (mai
putin ultimul pod, catre Luncani, construit recent).

Deficientele din sistemul stradal se resfrang asupra circulatiei si, implicit, asupra
vietii oragului; in primul rand amintim desfasurarea intregului trafic rutier, de fiecare
categorie, pe arterele principale care traverseaza centrul orasului, in proportie de peste
90% - atat circulatia in cadrul localitatii cat si cea de tranzit. Pe de alta parte, posibilitatea
limitata de acces la multe zone din cadrul localitatii limiteaza si dezvoltarea economics-
socialad a acestor zone.

Transportul in comun pe raza localititii se desfasoara pe o lungime de 21 km,
numai pe strazile principale - Centru-Vale respectiv -Vagani. Datorita lipsei de
rentabilitate — activitatea de transport fiind conditionatd de aceasta — nu este asigurat
transportul in comun la distante semnificative, pe vaile Calimanel si Magherus.
Transportul de célatori in teritoriul inconjurétor se desfasoara prin autogara situata langa
gara CFR.

Mai este de amintit aici situatia locurilor de parcare $i garare, in zona centrala.
Gradul de motorizare nu este prea ridicat, dar in continua crestere, locurile de parcare
incepand sa fie insuficiente - si neamenajate corespunzator in unele locuri - pentru
obiectivele de utilitate publica. in ansamblurile de blocuri se remarcs existenta acelorasi
probleme de parcare-garare ca in toate localitatile urbane, cu o acuitate mai scazuts
datorita scarii acestor ansambluri, efectele fiind similare. Existd cca. 270 de garaje
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impozitate si incd cca. 85 functionand ilegal, pe teritoriul municipiului, majoritatea in

centrul orasului.
Problemele circulatiei rutiere sunt analizate in studiul de circulatie intocmit odata

Cu prezentul plan urbanistic general.

Circulatia feroviara asigura legaturi importante in teritoriu, municipiul fiind situat
pe traseul caii ferate 400 - Brasov-Ciceu-Deda-Dej-Satu Mare - electrificata, fiind si un
punct de transbordare intre transportul rutier si cel feroviar. Situatia circulatiei feroviare a
cunoscut o decaddere aproape constantd in ultimii 15 ani, pe scara nationala (dar si
internationala), reflectat de reducerea volumului de transport, in favoarea transportului
rutier. Calea feratd normala totusi functioneaza aici in conditii satisfacatoare, capacitatea
de transport acoperind necesitatile, atat in transportul de persoane cat $i in transportul de
marfa. Dotarile legate de aceasts functiune sunt suficiente cantitativ, dar necesita
imbunatatiri, modernizari. Dintre unitatile cu caracter productiv, platforma fostului CEPL
este deservitd de calea feratd. Punctele de trecere rutierd de pe teritoriul municipiului
sunt numai partial rezolvate (doua treceri fira barierd, cu vizibilitate redusa, o
subtraversare neamenajatd) constituind zone periculoase. Suprapunerea spatiului de
manevra a caii ferate cu trecerea rutiera cu bariera constituie de asemenea un punct de
conflict. Alta disfunctionalitate este creati de distanta mica a catorva gospodarii si
constructii fata de calea ferata.

Este de amintit fosta cale ferata ingustd cu traseu de la gara CFR pe valea
paraului Toplita spre Secu-Borsec. Aceasta cale ferata, dezafectata la ora actuala, a fost
utilizata pentru transportul apei minerale de la Borsec |a gara CFR Toplita, respectiv la
transportul materialului lemnos. Desi inchis si dezafectat din considerente economice,
traseul acesteia reprezinta totusi un element infrastructural cu un potential ce necesita
reanalizare — eventual reutilizare in alte forme.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent al municipiului Toplita cuprinde urmatoarele suprafete (trupuri):

- localitatea de resedinta, compusa din trup A — Toplita, trup B — Vigani, trup C cu
destinatie speciala si trup D — platforma de depozitare a deseurilor

- localitatea apartinatoare Secu, cu trupurile E- Secu, trup F — ferma Secu si trup G
— llies (cabana turistica si alte constructii, situatd pe DN 15 spre Borsec).

in acest intravilan au fost cuprinse aproape toate zonele construite sau cu
destinatii functionale specificate. Dintre trupuri, cel pentru platforma de depozitare a
deseurilor nu a fost materializata, problema acesteia fiind inca in curs de dezbatere.

Dupa cum se poate observa, in limita intravilanului propus in 1996 au fost incluse
mari suprafete libere, rezerve pentru dezvoltare. Aceste suprafete au rdmas in mare parte
in folosinta agricola si la ora actuala, putine fiind ocupate intre timp de constructii.

Intravilanul existent si zonificarea functionald actual a municipiului Toplita sunt
prezentate in plansa cu situatia existenta, nr. U2 si U2a. Sunt figurate principalele zone
functionale existente, dupa cum urmeaza: zone de locuit - locuinte individuale si locuinte
colective (blocuri de locuit), zona institutiilor publice si de servicii (dotari de interes public
- zona centrala), zona dotarilor pentru culte, zone de unitati productive, spatii plantate
(parcuri) si cu vegetatie naturala, zone pentru activitati turistice, sportive si de agrement,
zone de gospodarie comunald si cimitire, zone aferente constructiilor tehnico-edilitare,
zone cu destinatie speciala, cdi de comunicatie - rutierad si feroviara, precum si terenuri
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de folosinta agricola din intravilan, alte terenuri. De asemenea sunt figurate zonele cu
riscuri naturale (inundabile) si cu disfunctionalitati, suprapuse peste zonele functionale.

Aspectele caracteristice referitoare la zonele functionale sunt urmatoarele:

Zona de locuinte — cea mai mare ca intindere — cuprinde subzonele aferente
locuintelor individuale si celor colective. Locuintele colective (culoare portocalie pe
planga) sunt grupate in cateva ansambluri de blocuri, situate in zona centrala a localitatii.
Aceste ansambluri sunt: Centru, Dealului (Cornisa), lzvoarelor, Garii, Alunig, Sportivilor,
Kogalniceanu. Sunt cuprinse, pe I4nga blocurile de locuinte cu regim de inaltime intre
P+2 si P+4, si functiuni complementare minore ca suprafata - dotari ocmerciale, prestari
servicii, dotari de cult, dispensare si altele. Unele din blocurile de locuinte (cu alte
functiuni la parter) sunt cuprinse in zona pentru institutii publice si servicii.

Zona locuintelor individuale se intinde pe terenuri largi, cuprinzand aproape in
intregime teritoriul localitatilor componente: Calimanel, Luncani, Magherus, Moglanesti,
Vale, Vagani, Zencani, In aceste localitati doar cateva obiective rasfirate rup continuitatea
zonei de locuit, care cuprinde astfel putine dotari complementare zonei. Zonele
locuintelor individuale situate in Centru sunt mai dens construite, cuprinzand $i mai multe
functiuni complementare. In unele locuri, cu valoare peisagistca ridicatd au aparut in
ultimii ani si locuinte sezoniere (case de vacantd), adesea in amestec cu locuintele
permanente - zona Magherus, Vale. Caracterizate prin densitate si mod de ocupare a
terenului, se pot deosebi in cadrul zonelor aferente locuintelor urmatoarele categorii: zone
cu constructii cu regim de naltime intre P+2 gi P+4 (ansambluri de blocuri), unde indicii
de utilizare au valori mari - in aceste zone se poate interveni cu lucrari de modernizare,
reabilitare; zone cu constructii parter si P+1 (zone din Centru, unele zone din localitatile
componente Vale, Moglanesti, Magherus, Zencani, situate limitrof zonei centrale), cu
indici de utilizare medii, unde se poate interveni cu lucrari vizand restructurarea si o
oarecare completare a fondului construit; zone cu locuinte parter, cu indici de utilizare
mici, unde interventiile pot cuprinde lucrari de completare, reparcelare.

Fondul de locuit este caracerizat cantitativ prin date statistice. Aceste date
statistice, conform recensamantului din 2002, sunt urmatoarele:

- numar locuinte: 5.744 (fata de 5.472 in 1992), din care 379 sezoniere

- numar camere: 12.915 (11.589 in 1992)

- numar gospodarii ale populatiei: 5.196 (5.228 in 1992).

Asigurarea cu locuinte a populatiei este un aspect care trebuie tratat cu mare
atentie, pentru ca sub aspect calitativ faptele difera de cele aréatate prin datele statistice.
Cantitativ, indicatorii de locuire se prezinta astfel: camere de locuit/locuinta - 2,25; numar
persoane/locuinta — 2,76; numar de persoane/camerad - 1,23. Aceste date aratd c3
situatia este superioard mediei pe tara si in curs de imbunatatire fata de 1992, dar inca
poate fi imbunatatita si sub aspect cantitativ. Sub aspect calitativ situatia este mai rea,
deoarece o parte a locuintelor nu asigura gradul minim de confort, nici ca suprafata, nici
ca stare fizica sau ca dotare cu utilitati. Astfel, numai 3.973 dintre locuinte au apa
curenta, 3.956 canalizare (in sistem centralizat sau local) si mai sunt peste 200 de
locuinte fara electricitate, aproape 600 fara bucatarie. O parte importants a populatiei nu
are posibilitatea de a-si imbunatati conditiile de locuit fara un ajutor exterior, din partea
statului sau a administratiei locale. Exista zone intregi cu constructii situate sub nivelul
calitativ cerut astazi atat ca dotare cat si ca stare fizica. Existd de asemenea multe
apartamente degradate sau cu confort scazut in blocurile de locuinte (str. Izvoarelor,
Dealului, Sportivilor). Fondul de locuinte prezinta in general acelasi aspect diferentiat
intre zona centrala - cu caracter urban si localititile componente - cu caracter rural.
Principalul material de constructii la locuinte este lemnul, usor accesibil si relativ ieftin,
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dar care inseamna in general un grad de confort scizut §i 0 uzura accelerata. Indicatorii
reprezentand conditiile de locuit sunt deci satisfacatori sub aspect cantitativ, dar starea
fizica a locuintelor ca si dotarea cu utilitati, precum si repartizarea in randul populatiei
prezinta diferentieri mari si lipsuri importante.

Asigurarea cu locuinte in continuare se bazeaza pe initiativa particulara. Analiza
tipului de proprietate arata scaderea la 305 unitati aflate in proprietate publlica. In ultimii
ani s-a inregistrat un ritm anual in jurul a 10 locuinte noi — in anul 2003 un total de 26
locuinte terminate, din care 15 din fonduri publice, conform datelor statistice, ceea ce nu
acopera necesitatile, degradarea fondului construit existent fiind un proces continuu.

Despre fondul construit se poate spune in general - atat fondul locuibil cat si
constructiile aferente celorlalte functiuni - ¢4 predomina constructiile in stare mediocra
spre buna, mai putine fiind cele in stare buna si foarte buna, ca si cele in stare rea sau
insalubra. Totusi exista si astfel de constructii, multe din ele reprezentand o valoare mare
si in aceastd stare - blocuri de locuinte, cladiri publice si de locuit mai vechi. Cauza
acestei situatii este un fond construit nu prea vechi, dar neintretinut corespunzator din
lipsa resurselor financiare. Clima aspra contribuie de asemenea la inrautatirea starii

constructiilor.

Zona activitatilor economice cuprinde unitati productive cu caracter industrial,
unitati de prestéri de servicii, spatii de depozitare aferente. Singura unitate cu caracter
agricol este situata in localitatea Secu. Unitatile productive se grupeaza in doua zone mai
mari s$i doud zone mai mici - zona industriald vest, care cuprinde fostul Combinat de
Exploatare si Prelucrare a Lemnului, fabrica de tricotaje si cea de incaltaminte si alte
cateva unitati mai mici; zona industriala din Moglanesti - strada Targului; zona de pe
strada Borsecului; fosta incintd C.A.P.; alte cateva unitati mici dispersate (fabrica de
paine). in general, unitatile productive sunt amplasate limitrof zonei centrale sau chiar in
zona centrala, lipsind din zonele periferice. in aceste parti au aparut unitati de tip
productiv in domeniul prelucrarii lemnului, care nu sunt de anvergura, dar creaza
probleme de integrare in zonele de locuit, reprezentand factori de poluare. Zonele de
productie sunt deservite de arterele principale de circulatie rutiera, putine unitati
dispunand de acces sau deservire feroviari. Se remarca lipsa zonelor tampon, de
protectie catre zonele adiacente, precum si lipsa, in general, a posibilitatii de extindere.
Acest fapt genereaza disconfort mai ales penru zonele de locuit adiacente, cu toate c&
nocivitatile produse de unitatile productive se situeaza in limite acceptabile.

Zona spatiilor verzi este alcituita din cateva mici parcuri, amplasate in zona
centralda, zona sportivd (stadion) si zone de agrement. Acestea din urma sunt
reprezentate in primul rand prin Statiunea Bradul, care cuprinde dotari turistice, de
alimentatie publica, terenuri de sport si un strand cu bazin de inot cu apd mezotermal3.
Statiunea este un punct de atractie de interes regional, cu un peisaj natural valoros,
cuprinzand si un fond forestier dar si cascada de apa mezotermala situata la limita zonei
catre calea feratd. Din pacate calea ferata obtureazs posibilitatea comunicarii cu malul
raului Mures. Dotarea statiunii a suferit din cauza lipsei de intretinere si a modificarilor de
proprietate, avand insa un potential ridicat. Este de mentionat ca nu s-au stabilit nici aici,
nici la izvoarele termominerale din zona strndului Tineretului, perimetre de protectie
pentru aceste resurse. Nu sunt incluse in bilant, dar se adauga la zona verde spatiile verzi
aferente altor functiuni: in jurul unora din dotarile publice, gradinile gospodériilor
individuale, cimitire. De asemenea terenurile neconstruite, plantate sau impadurite din
jurul localitatii, penetrand adanc in zonele construite, contribuie semnificativ Ia
imbunatatirea microclimatului si a calitatii mediului. Cu toate acestea, nu sunt asigurate
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suprafetele necesare conform normelor nici la spatiile verzi cu acces nelimitat, nici la
zone de agrement - 14,3 ha necesare (9 mp/locuitor) repsectiv 160 ha necesare (10
ha/1000 locuitori) fatd de un total de 47,3 ha. De asemenea lipsesc plantatile de
aliniament si de protectie.

Este de mentionat existenta in intravilan al unui monument al naturii, rezervatia
geologica cascada de apa termala din aval de Statiunea Bradul, langa calea ferata, in

suprafata de 0,5 ha.

Zonele obiectivelor de interes public sunt zonele aferente institutiilor si serviciilor
publice (dotari social-culturale) precum si constructii, lucrari si amenajari tehnico-edilitare
si de gospodarie comunala. Aceste obiective nu formeaza zone compacte, chiar daca
sunt comasate - in zona centrald de exemplu - sunt asezate intercallat cu alte functiuni -
in primul rand de locuit.

Zona dotarilor de interes public cuprinde urmatoarele:

- dotari administrative si de servicii publice: sediul primariei, politia, jandarmeria,
pompieri, judecatoria, parchetul si altele.

- dotari de invatamant: 10 gradinite, 7 scoli generale (invatdmant primar si
gimnazial), trei licee - Liceul M. Eminescu Liceul O. C. Tasl&uanu si Liceul Marton Aron -
insuménd 123 séli de clasa si cabinete scolare, 10 laboratoare si 4 ateliere; - cu 673
copii inscrigi in gradinita, un total de 3283 de elevi, avand si internate si cantina.

- dotari de sanatate si asistenta sociala: spital oragenesc cu 190 paturi; policlinica
de adulti (400 consultatii pe zi); dispensare medicale (1) si cabinete individuale (10); un
leagan de copii cu 60 de locuri; o cresa cu 60 de locuri; aici amintim si cele doua farmacii
precum si dispensarul veterinar.

- dotari culturale: casa de cultura cu sala de 500 de locuri; biblioteca ordseneasca
cu 52.000 volume, alte 10 biblioteci; muzeu orasenesc in castelul “Urmanczy” - acesta
fiind si sediul ansamblului folcloric “Calimanul”.

- dotarile de sport partial cupsrinse in zonele verzi: stadion cu 800 de locuri: sal
de sport cu 400 locuri; strandul Tineretului; sali de sport aferente liceelor: terenuri de
sport (lzvoarelor, Statiunea Bradul); partii de schi, si in extravilan (Magherus, Zapodea,
Fagul Rusului).

- dotari de cult: doua parohii si trei biserici ortodoxe, manastirea Sf. llie, manastirea
Doamnei, bisericd romano-catolica, biserica reformata, capele si case de rugaciuni de
cult baptist, adventist; in total 13 cimitire aprobate, dintre care cele mai importante:
cimitirele ortodoxe Centru-Urseni, Moglénesti, Zencani si Calimanel, cimitirele romano-
catolice Vale, Moglanesti si Secu.

- alte dotari de interes public: posta si centrala telefonica; piata agroalimentara
(piata de zi); obor (neamenajat); institutii juridice; institutii financiare, banci; benzinarii.

Pe langa dotarile enumerate dintre obiectivele de utilitate publica fac parte si
retelele de circulatie $i comunicatii, lucrérile tehnico-edilitare si de gospodarie comunala,
tratate in capitolele respective.

Dupa cum s-a mentionat, aceste obiective se insereaza in zonele cu alte functiuni
- locuire - si prin natura lor trebuie sa fie asigurata posibilitatea extinderii si modernizarii
lor. In cazul orasului Toplita, zona dotarilor se concentreaza ca si celelalte functiuni in
afara de locuire, in zona centrald. In zonele periferice se regasesc doar cateva dotéri de
invatamant, de cult si comerciale, deficientele accentuand diferentele de caracter urban-
rural, cu atat mai mult prin faptul ca aceste localitati componente apartin de oras si nu
dispun nici de dotarile elementare de care ar dispune o localitate rurala independents

(gradinita, dispensar, posta etc.).

|
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Capacitatea, la nivelul orasului, a dotérilor de interes public, ‘e‘Stte ilgrigl?gi "
satisfacatoare; acest lucru se poate afirma mai putin n privinta repartifiel ?::asité =g
niivelului de utilare, precum si Tn privinta starii fizice a constructiilor, care ne
de intretinere si reparatii.

Monumentele istorice si de arhitectura sunt putine Olg ff‘“?ér 0 uneipil
Toplita, cele cuprinse pe lista monumentelor aprobaté in anul_2“0 = WM R ol ol
- _ HR-ll-m?B-129%8 (fost 21 .B.0263.) - biserica ortodoxa “Sfintii Arhangheli Mihail si
Gavril” din str. Stefan cel Mare nr. 2., construité in anul 1867. <nxstitl “Sfantul lie”
- HR-II-m-A-12989 (21.B.0265.) - biserica de lemn a manastirii e 2
construita in 1847, mutatd in amplasamentul actual in anul 1910, str. Stefan ce ;
68-70. ey Rmu ropdiced ;
- HR-ll-m-A-12990 (21.B.0156.) - biserica de Iemln a manastirii Paraul Doamnei,
construitd in anul 1710, situata in Moglanesti, strada Veriinr. 19. JE—

- HR-l-m-B-12947 — capela romano-catolica din lemn, situata in
localitatea apartinatoare Secu. Lo - :

Lista Sntérioaré a mai amintit colonia muncitoreasca din str. Muncitorilor (Zencani),
construita in anul 1917, dar care a fost demolata din cauza MZUTH a)’a”fafe' -

De asemenea trebuie mentionat Monumentul Eroilor caz1uéI27ln p

; = rauri i idicat in .
mondial, amplasat la confluenta pZ& raurilor Secu si meas, HQIG :

Orasul neavand constructii vechi din materiale durabllel, |1§.ta mon'lf'm'er:;toes)(i)lira?er
putea fi completatd doar cu castelul “Urmanczy’, fosta locuinta a _f?m|||e(|:tic. dupA
Urmanczy, construit Ia inceputul secolului nostru in stil secesionis -?Crr?]éri’astézi
nationalizare a g&zduit spitalul orasenesc care a efectuat multe transfo ’
apartinand muzeului ordsenesc. 5 _ , i

Nu se poate identifica nici & zona necesara de protejat, vechiul centru al ?;i?:rlg;
Cu un aspect mai inchegat, fiind distrus cu ocazia t‘modernlza[|| centrulm §['3‘l|rénpeventual
noilor blocuri de locuinte, a hotezlului si a casei de cultura. Ar ﬂl pos(;rilmetrale 515
protejarea unor case de locuit traditionale, identificabile in zonele p
municipiului.

Repartitia ca suprafatd a zoryelor functionale din intravilan este cuprinsa in bilantul
teritorial. . G 2tar
Bilantul teritorial existent p < ntru localitatea Toplita arata in felul urmator:

0,
1 zona locuintelor indivicd uale: 610,7 ha 1363;/0/0
2 zona locuintelor colecE ive: 16,7 ha 1.7 %
3 zona institutii publice =i servicii 21, 05 %
4. zona dotarilor pentru = walte 6,6 ha 4.19%
5. zonade unitati producEive 2720 27 %
6 zone verzi naturale sae_8 amenajate 38,3 0.6 %
7 zone pentru turism, agr ement, sport 9,0 ha 0’1 o
8 gospodarie comunala 1,8 hia 0’2 %
9. cimitire 3,1ha 0.3 %
10.  constructii tehnico-edil & tare =4 0’3 %
11. zone cu destinatie spe «=iala 2 ek 85 %
12.  céi de comunicatie ruti «<ra 120, Ins 08 %
13.  cai de comunicaie fero =~~~iard 10,7 ra 2’1 %
14.  cursuri de apa . 30,0 h«;:]l 3’3 8 %
15.  alte terenuri (agricol, ne= productiv) 476,7 ha '

Total 1411,1 ha 100,0 %
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Se remarca suprafata foarte mare ocupata de, sau destinata zonei de locuit —
peste 3/4 din toata suprafata intravilanului — din care totugi o mare parte are inca folosinta
agricola, acesta insemnand disponibilitdti mari. Aproape toate celelalte zone sunt
deficitare, indeosebi zona aferents dotérilor si zonele verzi. Aceast3 repartitie a terenurilor
arata ca zonele de locuit au un caracter predominant rural, cu densitate redusa, datorata

si conditiilor naturale dar si celor economice.

Teritoriul administrativ al municipiului cuprinde o suprafatd de 33.829 ha din care
intravilanul existent (inclusiv trupurile) este de 1549.4 ha (masurat pe plansa). Cele doua
categorii de folosinta principale sunt cea agricold $i neagricold, care la randul lor se
impart in: 1 — terenuri arabile, pasuni si fanete, 2 — paduri, ape, drumuri, curti constructii
si alte terenuri. Terenul agricol are o pondere de peste 53%, pasunile si fanetele
reprezentand peste jumatate din suprafata totals (17.139 ha), urmate de paduri, cu
13.395 ha — 39,6%). Suprafata arabila este restransa, datorit3 conditiilor geografice,
acesta punandu-si amprenta si pe viata economica a municipiului.

2.8. Zone cu riscuri naturale

in aceasts categorie intra zonele cu pericol de inundare, delimitate in urma
producerii acestor fenomene repetate aproape anual gi cunoscute atat de autoritatile
locale cat si de populatia localnica. Aceste zone cu risc de inundare se intind de-alungul
cursului raului Mures, dar afectand in portiuni restranse si celelalte cursuri de apa — Vale
(Toplita) si Magherus — in zone neprotejate. Exista unele lucrari de protejare in albia
majorad a Muresului si pe cursul paraului Toplita, una din lucrari — in zona Luncani — in
curs de executie, dar existd nca suprafete de teren intinse supuse pericolului. Cu
regularizarea albiei raului zonele cu constructii existente vor fi protejate aproape in
totalitate. Avand in vedere totusi fenomenele petrecute in cursul ultimilor doi ani pe
teritoriul Transilvaniei, nu putem neglija pericolul unor inundatii locale rezultate din
cantitatile mari de apa pluviala din ploi torentiale, fiind vorba de o zonj montana, cu
morfologie si clima ce favorizeaza aceste fenomene. Fata de acest tip de inundatii nu
exista masuri eficiente in privinta constructiilor situate in zonele periclitate.

Din studiul geologic intocmit odati cu editia anterioara a P.U.G. rezultd ca in zona
intravilanului nu existd pericolul alunecarilor sau migcarilor de teren, conditile de
construibilitate fiind normale, in ciuda morfologiei variate a terenului si a existentei unor
pante accentuate. Mai degraba se pune problema eficientei sau a dificultatii de construire
in aceste zone. Existad zone cu terenuri accidentate $i cu eroziuni locale, respectiv cu
caderi de roci unde construirea nu este recomandata, aceste zone sunt ins3 limitate si

situate mai mult in extravilan.
2.9. Echiparea tehnico-edilitari

_2.9.1. Gospodarirea apelor
In momentul de fata alimentarea cu apa potabild a orasului Toplita este asigurat3

din sursa de suprafata piriul Valea Toplitei, cu captare cu prag de fund si deznisipatoare.
Captarea este situata in partea superioara a localitatii, situat la cota de 750 m. Principala
problema la statia de captare este turbiditate maritd a apei brute din cauza ploilor

torentiale si a exploatarilor forestiere.

2.9.2. Alimentare cu apa
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Statia de tratare este situat deasupra centrului localitatii si poate asigura un debit
de 100 I/s (Q zi max = 110 I/s) suficient pentru acoperirea cerintei de apa. De la captare
apa ajunge in statia de tratare gravitational prin dou& conducte de otel Dn 150 cu o
lungime de 12 km fiecare. Pe unele portiuni conducta de aducttune este in stare
avansata de uzura.

Obiectele statiei de tratare sint

- camera de amestec cu 2 amestecatoare

- decantor orizontal — din beton armat D=25 m

- statie de filtrare — echipat cu 8 filtre de nisip

- statie de clorinare, instalatie de dozare cu clor gazos

Apa tratatd este inmagazinata in patru rezervoare de 1.000 mc fiecare si un
rezervor de 125 mc, care asigura si rezerva de incendiu de 790 mc.

Reteaua de distributie existenta are o lungime totala de 65 km si este realizata din
conducte din otel si polietilena, functionind cu o singura zona de presiune. Uzura vanelor
de sectorizare ingreuneaza mult interventia in cazul avariilor, care se cifreaza la cca 200
avarii/an pe reteaua de distributie.

2.9.3. Canalizare
Lungimea totala a retelei de canalizare este de 32 km si este realizat din tuburi de

beton, cu functionare gravitationala, in sistem divizor.

Apele pluwale in situatia actuala sint colectate de reteaua existents de santuri si
rigole de-a lungul strazilor. Canalizare pluviald propriu-zisd nu existd decit in zona
centrala, la intersectia drumurilor DN 15 si DN12.

Statia de epurare este situat linga riul Mures cétre iesirea din localitate spre
Reghin cu o capacitate de epurare de 50 I/s si are o treaptd de epurare mecanica si una
biologica.

Treapta mecanica se compune din

- statie de pompare

- deznisipator cu 2 compartimente echipat cu posibilitate de curatare hidraulici

- separator de grasimi cu 2 compartimente

- decantor primar orizontal 30 m x 6 m cu pod raclor si statie de pompare namol cu
pompe submersibile

Treapta biologica nu functioneaza. Are in componentd un decantor secundar
identic cu decantorul primar.

Namolul evacuat este uscat pe 2 paturi de uscare cu dimensiunile de 30 m x 6 m.

Emisarul care este deversata apa epurata este riul Mures.

Este necesar extinderea capacitati de epurare a statiei in concordanta cu
capacitatea statiei de tratare, precum si modernizarea procesului de epurare prin punerea
in functiune a liniei de epurare biologica.

2.9.4. Alimentare cu energie electrica, telecomunicatii

Retele de transport si distributie

/)
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Alimentarea cu energie electrica din Sistemul Energetic National a municipiului
Toplita se realizeaza prin intermediul unei statii de transformare de 110/20 kV avand doua
transformatoare. Puterea transformatoarelor este de 16 MVA si 10 MVA.

Langa statia orag mai exista o statie de transformare, alimentata de Ia liniile de
110 kV, care apartine Societatii Nationale a Cailor Ferate din Romania.

Din statia oras se alimenteaza toata reteaua de distributie pe medie tensiune, din
municipiul Toplita si zonele adiacente. Toata reteaua de medie tensiune este trecuta la
tensiunea de 20 kV.Lungimea liniilor aeriene (LEA) de medie tensiune este 153,6 km, si
lungimea liniilor subterane(LES) de medie tensiune este 256,77 km.

Posturi de transformare Consumatorii casnici, agentii economici si dotarile
socio-culturale sunt alimentati din reteaua de joasa tensiune (0.4kV) prin intermediul unui
numar de 47 de posturi de transformare, dintre care:

- 16 posturi de transformare aeriene
- 29 posturi de transformare zidite
- 2 posturi de transformare metalice
Puterile transformatoarelor folosite in posturi sunt de : 63, 100, 160, 250, 400 si

630 kVA, iar gradul de incéarcare variaza intre 8-77 % .

Situatia retelei de joasa tensiune
Din reteaua de distributie de joasa tensiune sunt alimentati consumatorii casnici,
mici consumatori industriali si institutiile de interes public precum si iluminatul public. Tn
cartierele de blocuri distributia energiei electrice se realizeaza prin cabluri subterane
din aluminiu, cu alimentarea blocurilor din firida in firida.
Lungimea retelelor de joasa tensiune sunt de :
- 58,5 km tip LEA (0,4kV)
- 15,5 km tip LES (0,4kV)
lluminatul public pe strazile principale, piete, intersectii aglomerate se realizeazi
cu lampi de vapori de mercur sau sodiu de 250 W iar pe strazile laterale lampi cu vapori
de mercurde 125 W.
In general starea tehnica a retelelor de distributie este satisfacatoare. Reparatiile,
redimensionarile, inlocuirea retelelor se realizeaza conform studiilor FRE Hargita.

Consumul de energie electrica
Principalii consumatori de energie electrica din municipiul Toplita sunt:
ROMTOP, STTPL, MOBITOP, TRICOTOP etc.
Ponderea consumurilor de energie electrica in anul 1996 a fost urméatoarea:
- mari consumatori 8 GWh
- consumatori casnici 3,5 GWh
- agenti economici 2,3 GWh
Avand in vedere schimbarile intervenite in ultimul timp, structura consumului se va
schimba in favoarea consumatorilor mici, marii consumatori industriali fiind in declin,

consumul lor va scadea .

Telecomunicatii
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In prezent in municipiul Toplita functioneaza o centrald telefonicid automata tip
Rotary 7 D de 2000 linii complet ocupatd. Conectarea interurbana se face prin centrul de
distributie M.Ciuc.

De asemenea functioneazd o CTMI echipatd cu 100 circuite cu legaturi n
principalele localitati din judet si legaturi interjudetene.

Municipiul Toplita are o populatie de 15.880 locuitori. La centrala telefonica sunt
conectati 2826 de abonati cu plata, din care 203 abonati juridici, circuite semiautomate la
11 oficii i 17 posturi publice. Gradul de telefonizare este de 17,79.

In municipiul Toplita atat in sectorul particular cat si in cel de stat au crescut
solicitarile de prestatii de telecomunicatii. Ca urmare se impun ca fiind necesare lucrari
de dezvoltare echipamente si retele de telecomunicatii. Lucrarile de dezvoltare retea au
creat disponibilitati in tot orasul, prin instalarea unei centrale CTA 7D cu 1000 de linii,
care e amplasata in spatiile existente din incinta CTA.

2.9.5. Alimentare cu gaze naturale, energie termica

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Toplita a fost initiatda pe baza unui
proiect de investitie aprobat, care propunea realizarea alimentarii dinspre Odorheiu
Secuiesc prin Gheorghieni, din diverse motive insd acest proiect este in stagnare.
Intrucat alimentarea cu gaze naturale a localitatii face obiectul unui studiu de specialitate,
ne rezumam asupra mentionarii acestei lucrari, care poate avea un impact considerabil
asupra vietii municipiului.

Actualmente energia termica este asigurata prin cateva centrale termice de cartier
- Centru, Victor Babes, Cerbului, Garii, Cornisa - respectiv centrale apartinand unitatilor
economice-sociale; acestea functioneaza cu combustibil lichid sau solid. Gospodariile
individuale sunt incalzite majoritar cu sobe pe combustibil solid. Eficacitatea sistemelor
de incélzire - alimentare cu energie termica - este foarte redusa in raport cu posibilitatile
tehnice de astazi, reprezentand totodata surse de poluare mediului. Se preconizeaza o
utilizare mai eficientd a combustibililor existenti prin folosirea de tehnologii moderne.

2.9.6. Gospodarie comunala

Salubrizarea municipiului este una din cele mai importante activitati ale regiei de
gospodarie comunald, desfasurandu-se fnsd in conditi nesatisfacatoare. Din
ansamblurile de blocuri de locuinte, deseurile menajere sunt precolectate in containere
metalice, care se transportd periodic la rampa de depozitare a municipiului situata pe
valea paraului Magherus. Platformele de precolectare nu sunt amenajate corespunzator
(betonare, spatii de protectie plantate, distante). De Ia agentii economici, deseurile sunt
colectate pe baza de abonament. Majoritatea gospodariilor individuale nu sunt cuprinse
in activitatea de colectare centralizata a deseurilor, acestea fiind evacuate local, de multe
2Qri_in_locuri nepotrivite, crednd puncte de poluare a mediului. Platforma existentd de
depozitare a gunoiului nu satisface cerintele actuale, nici ca amenajare - deseurile sunt
depozitate simplu, necompactate(compostate) si nedezinfectate suficient - nici, mai ales
ca amplasare: pe de o parte se constata infestarea solului datorita conditiilor geotehnice
nefavorabile, pe de altd parte nu sunt respectate distantele minime de amplasare fata de
alte zone functionale (zona de locuit), cu toate cd acestea din urma s-au extins
apropiindu-se si mai mult de platforma de depozitare. Date referitoare la depozitul actual
de deseuri: proprietarul terenului si administratorul depozitului: Primaria Municipiului
Toplita; suprafata aferenta: 2,52 ha; capacitate totald: 113.000 mc, din care suprafata
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ocupata actual: 1,67 ha; capacitate utilizata: 75.180 mc: grad de umplere: 67%; cantitate
anuala de depozitat: cca. 2400 to; distanta fatd de cea mai apropiata locuinta (in plan
orizontal): cca. 85 m; distanta fata de cel mai apropiat curs de apa (paraul Magherus):
cca. 140 m.

In municipiul Toplita exista treisprezece cimitire aprobate, toate in administrarea
parohiilor si a comunitatilor religioase. Din acestea cateva sunt de dimensiuni reduse,
existand pe teritoriul orasului si cateva locuri de inmormantare izolate. Cimitirele existente
satisfac in general necesitatile actuale ca ordin de marime si amplasare.

2.10. Probleme de mediu

Acest aspect a fost tratat la inceputul elaborarii P.U.G. in studiul privind calitatea
factorilor de mediu, intocmit concomitent cu editia anterioar a P.U.G., fata de care sunt
putine schimbéri, in ansamblul lor nesemnificative. De aici rezultd ca, in general,
calitatea factorilor de mediu este satisfacitoare la nivelul localitatii. Nu exista surse de
poluare majora, cadrul natural fiind de asemenea favorabil mentinerii calitatii mediului.
Fata de situatia de atunci trebuie mentionate ca aspecte negative reducerea suprafetei
impadurite pe totalul teritoriului administrativ, respectiv aparitia unor puncte noi de
prelucrare a masei lemnoase (gatere) in cadrul localitatii. Sursele de poluare locale sunt
totusi posibile de inlaturat prin actiuni prevazute in continuare.

Situatia actualad a factorilor de mediu este prezentata in mare parte in capitolele
precedente, ca o situatie favorabild, in privinta cadrului natural, resurse naturale ale
solului si subsolului, fiind o situatie acceptabil chiar si in privinta riscurilor naturale.

Sursele de poluare constau din: activitati economice ce produc nocivitati (poluare a
solului, poluare atmosferica, vibratii, poluarea apelor, microferme neautorizate de
cregtere a animalelor), functionarea necorespunzatoare a sistemului de echipare tehnico-
edilitara (statie de epurare cu capacitate depasita, sistem de canalizare insuficient,
depozit de deseuri necorespunzator, centrale termice cu combustibil solid si lichid),
reteaua de circulatie rutiera (circulatie de tranzit, fara posibilitate de ocolire, strazi
nemodernizate $i neamenajate). Lipsa zonelor verzi amenajate este partial compensata
de cadrul natural care patrunde adanc in perimetrul localitatii. Este de mentionat
existenta unor zone inundabile neprotejate (lunca Muresului, valea paraului Toplita) si a
unor zone de terenuri accidentate, cu eroziuni locale, care nu sunt utilizabile functional-
urbanistic, decat dupa realizarea lucrérilor de protectie.

Zonele mai vulnerabile din intravilan, in privinta calitatii factorilor de mediu sunt:
albiile cursurilor de apa, zonele cu activitati industriale si vecinatatile acestora, zonele
invecinate cu platforma de depozitare a deseurilor si cu statia de epurare. Aceste zone
necesita atentie mai mare in cazul interventiilor, prevederea mésurilor de compensare a
efectelor negative, reglementari severe in vederea mentinerii sau imbunatatirii calitatii
factorilor de mediu.

Pe ansamblul teritoriului administrativ se constata reducerea suprafetelor ocupate
de vegetatia forestiera, tendinta ce poate duce la efecte negative neprevazute daca nu se
va tine sub control. Ca un aspect pozitiv poate fi mentionat infiintarea Parcului National
Calimani, dar trebuie observat c& acesta reprezinta doar o fractiune mica din cadrul
natural existent.

In general se poate afirma ca municipiul prezintd un potential bun in privinta
conservarii calitatii mediului, acesta insemnand totodata un potantial turistic valoros.

in conformitate cu legislatia in vigoare la data elaborarii prezentei, a fost intocmit
un Raport de mediu pentru P.U.G. al Municipiului Toplita de catre s.c. Total Proiect s.r..,
care trateaza toate aspectele legate de proectia mediului.
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2.11. Disfunctionalitati

Analizand aspectele prezentate, disfunctionalitatile constatate se pot grupa in
urmatoarele categorii:

Cadru natural - conditiile geo-morfologice au determinat extinderea tentaculara,
monofilara a localitatii pe dlrectule vailor, generand distante mari de deplasare, dificultati
de amplasare- Iegare si amenajare a zonelor functionale (C|rculat|e retele); existenta unor
zone cu conditii de fundare dificile, apa freatica ridicata, agresiva; eroziuni pe versantu
apropiati de localltate zone inundabile de-alungul cursurilor de apa.

Economie-populatie — reducerea si fragmentarea activitatilor industriale, lipsa
acelora cu complexitate ridicata, dar si a activitatii din agricultura, scaderea efectivelor de
animale (si in general a celor economice) a determinat scaderea locurilor de munca,
cregterea gomajului; descresterea numarului de locuitori, cu schimbari nefavorabile si Tn
structura acesteia; aspecte sociale negative - nemultumire, incertitudine, nivel de trai
relativ scazut.

Zone functionale - dispunerea pe teritorii intinse ale zonelor de locuit, fata de
centralizarea excesiva a celorlalte zone, in primul rand a dotarilor aferente functaunu de
locuire, inexistenta legaturilor eficiente intre aceste zone (localitati componente)
accentuand contrastul dintre caracterul rural al acestor localitati si zona centrala urbana;
unele relatii de incomodare intre zone functionale (incinta fostei C.A.P., zone de productie
fara fasii de protectie, rampa de depozﬂare a deseurilor, piata de zi, obor si zonele de
locuit invecinate); insuficienta zonelor verzi amenajate (parcuri, dotan sportive si de
agrement); utilizarea ineficienta a zonelor de interes turistic.

Fond construit, utilizarea terenurilor - starea generala a constructiilor preponderent
mediocra, atat la obiective publice cat si la locuinte, lipsa de rntretlnere caracteristici
calitative ale locuirii insuficiente; aspect arhitectural- urbanistic necorespunzator in
localitatile componente; zone largi neconstruite in cadrul intravilanului, respectiv cu grad
de ocupare scazut; zone construite cu caracter eterogen, neconturate urbanistic (in zona
centrala).

Circulatie, retea stradald - lipsa arterelor de ocolire-dublare, aproape intreaga
circulatie rutiera desfagurandu -se pe strazile principale (DN); retea stradald insuficienta
(acces carosabil limitat in Vagani); strazi nemodernizate in procent ridicat, neamenajate,
cu latime insuficientd, in pantd mare; intersectii neamenajate (Garii-Murelor, Avram
lancu-Borsecului, Stefan cel Mare-Dealului); curbe cu vizibilitate redusa (Caliméanel);
treceri peste calea feratd neamenajate, fara vizibilitate; poduri degradate, insuficiente;
lipsa locurilor de parcare si garare (ansamblurile centrale de blocuri); transport in comun
deficitar ca deservire.

Echipare edilitara - procent scazut de gospodarii/imobile racordate la retelele
centralizate de alimentare cu apa-canalizare, fatd de lungimea absoluts relativ mare a
acestora; uzura fizica si morala a statiei de epurare a apelor; inexistenta retelei generale
de canalizare pluviala; sisteme de incalzire ineficiente, centrale si individuale; platforma
de depozitare a deseurilor necorespunzatoare nici ca amplasare nici ca amenajare, grad
de echipare; sistem de colectare a deseurilor insuficient; in general un grad redus de
dotare cu utilitati.

Factori de mediu - surse de poluare existente: unitati productive mari (zgomot,
poluarea aerului) si unitati mici de prelucrare a lemnului, dlspersate in cadrul localitatii
(reprezentand si un factor de poluare vizuald de-alungul arterelor principale de mrculatle)
microferme de animale, platforma de depozitare a deseurilor, statia de epurare, sisteme
de incalzire, depozitare necontrolatd a deseurilor si evacuarea apelor uzate, circulatia
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rutiera; lipsa zonelor si a plantatiilor de protectie fata de sursele de poluare; inexistenta
perimetrelor de protectie pentru resursele de ap3 termomlnerala protectia ineficace a
elementelor de cadru natural cu valoare deosebitd (cascada, plantatii valoroase -
plantatia de larice); neprotejarea zonelor de interes turistic — probleme tratate mai amplu
in Raportul de mediu. In aceasta categorie pot fi incluse si problemele legate de mediu
localizate Tn extravilan — poluarea apelor de suprafata si a corpurilor de apa subterana,
eliminarea necontrolatd a deseurilor, infrastructurd de circulatie invechita si deteriorat3,
trafic nerestrictionat, diverse lucrari de exploatare a resurselor naturale, practicarea unui
turism neecologic.

Disfunctionalitatile mentionate sunt intr-o relatie de interdependenta, propunerile
de rezolvare trebuind facute cu luarea In considerare a tuturor aspectelor, vizand o
imbunatatire generald a calitatii vietii, ridicarea gradului de urbanizare, fira insa a
degrada elementele de mediu care reprezinta o valoare si un potential deosebit pentru

oras.
2.12. Necesitati i optiuni ale populatiei

Necesitatile in privinta dezvoltarii urbanistice decurg din disfunctionalititile
constatate. Optiunile populatiei au fost formulate de catre administratia locala,
reprezentant legitim al locuitorilor municipiului. S-a constatat, din pacate, o lipsa de
informare si implicit, de interes, in randurile populatiei, referitor la probleme urbanistice -
aspect caracteristic dealtfel, majoritatii localitatilor din tara.

Se poate formula, in general, dorinta unei dezvoltari urbanistice organice, fara
rupturi si interventii drastice in evolutia orasului, cu o dirijare controlata, cu respectarea
dreptului de proprietate, asigurarea imbunatétirii conditilor de viatd pentru toti, cu
rezolvarea situatiilor conflictuale.

Se va avea in vedere: corelarea intravilanului cu solicitarile aparute de la editia
anterioara a P.U.G., cuprinderea in intravilan a tuturor constructiilor si amenajarllor
existente; cuprinderea terenurilor disponibile, cu posibilitate de acces la toate serviciile
urbane; revitalizarea zonelor de locuit, asigurarea dotéarii corespunzatoare pentru toate
zonele (dotari de interes public), descentralizarea urbanizarii; modernizarea si inchegarea
urbanistica a ansmblurilor de locuit; asigurarea unei infatisari urbane fard elemente
deranjante; punerea in prim plan a activitatilor turistice, asigurarea dotérilor si a fondului
necesar, asigurarea amplasamentelor atat pentru obiective de interes general céat si
pentru cele individuale; dezvoltarea, extinderea si modernizarea retelei stradale,
asigurarea accesului carosabil lesnicios in toate zonele, asigurarea numarului necesar de
parcaje si garaje; ridicarea gradului de echipare tehnico-edilitara, extinderea si
modernizarea retelelor aferente; amenajarea unei platforme noi de depozitare a
deseurilor; protejarea fondului construit existent si a elementelor valoroase ale cadrului
natural.
Proiectantul considerd, in concluzie la analiza efectuata, ca obiectivele prioritare in
dezvoltarea urbanistica a municipiului Toplita trebuie sa fie: relansarea vietii economice,
bazata pe resursele existente, in primul rand dezvoltarea turismului, prin folosirea
eficienta a conditiilor naturale existente. Pe de alta parte, dezvoltarea urbanistica trebuie
sa readuca echilibrul in viata orasului, depdsirea centralizarii si a contrastului dintre
diferitele zone ale localitatii, o urbanizare generala puternica.

Depistarea disfunctionalitatilor si sugestiile rezultate constituie elemente de tema
pentru studii si proiecte ulterioare, acestea constituind faze de proiectare intermediare,
ancorate in prevederile P.U.G. si in realitatile existente in momentul respectiv.
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Sc Kestus Srl
PLAN URBANISTIC GENERAL MEMORIU GENERAL

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare

In cadrul prezentului P.U.G. a fost efectuata aducerea la zi a suportului topografic,
digitalizat, un pas important pentru fundamentarea prevederilor urbanistice, bazate pe o
analiza si evaluare corecta a situatiei existente. Este de mentionat ca actualizarea bazei
topografice trebuie operata in continuu pentru a obtine rezultatul dorite — un suport care
inseamna o baza de date la zi. Formatul electronic poate usura actualizarile ulterioare,
fiind posibila operarea simpla a modificarilor petrecute.

Studiile de fundamentare pentru propunerile si reglementarile cuprinse in P.U.G.
au ramas cele Intocmite odata cu elaborarea editiei anterioare a planului urbanistic
general. Acestea sunt: Studiul geotehnic intocmit de geolog Székely Istvan, studiul privind
Calitatea factorilor de mediu, studiu de circulatie al municipiului Toplita. Aceste studii nu
si-au pierdut actualitatea, dar ar fi de dorit efectuarea unor completari in continuare, in
primul rand referitor la potentialul turistic complex si modalitdtile de valorificare a
acestuia. Studiile ar trebui sa acopere si teritoriile invecinate, pentru a oferi o perspectiva
mai larga si pentru a dezvalui posibilitatile de cooperare reciproc avantajoase. in general
este nevoie de completarea si actualizarea bazelor de date care fundamenteaza
programele de dezvoltare si deciziile in acest sens ale administratiei locale.

Propunerile din actualul P.U.G. prezinta mici diferente fatd de editia anterioar3,
rezultate din analiza evolutiei reale a municipiului pe parcursul perioadei de timp trecute.

3.2. Evolutia posibila, prioritati

Linia de dezvoltare a localitatii pana la ora actuala determina si directia generala a
evolutiei in continuare, rectificatd prin interventiile prevazute. Se preconizeaza ca orasul
sa intre intr-o fazd ascendenta, conditionatda de dezvoltarea economica, bazatad pe
resurse proprii, care poate asigura fondurile necesare dezvoltarii urbanistice. Potentialul
uman si material pot asigura aceastd dezvoltare, fiind necesara dirijarea si organizarea
corespunzatoare, sprijinirea initiativelor particulare. Cu aderarea la Uniunea Europeana in
apropiere, in primul rand o puternica dezvoltare infrastructurala va fi inevitabila /
obligatorie, ceea ce atrage dezvoltarea tuturor sectoarelor.

Prioritatile cele mai importante au fost mentionate deja, acestea cuprinzand printre
altele, in privinta organizarii urbanistice:

- cuprinderea in intravilan, a terenurilor solicitate in vederea dezvoltarii (indeosebi
pentru activitati turistice) cu excluderea unor portiuni care sunt putin probabila fi solicitate

- o reglementare mai stricta in privinta zonificarii functionale, in special o delimitare
mai clara a activitatilor productive ce pot aduce deranjamente pentru alte zone functionale
(de locuit, dotari, turistice)

- prevederea dotarii corespunzatoare a zonelor de locuit, inchegarea urbanistica a
zonelor existente, modernizarea fondului existent

- modernizarea retelei stradale, desfiintarea punctelor de conflict, rezolvarea

problemelor legate de circulatia in oras
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- dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare si de gospodarie comunala
- protejarea si punerea in valoare a elementelor de mediu cu valoare deosebitd
- asigurarea, in general, a functionarii si a dezvoltarii armonioase a localitéatii.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Municipiul Toplita 7si pastreaza in continuare calitatea de centru zonal al
extremitatii nordice in ierarhia localitatilor din judetul Harghita, dar avand o zona de
influentd extinsa dincolo de limita judetului si in judetul Mures, mai precis pe defileul
raului Mures si localitatile situate in zona muntoasa inconjuratoare.

Caile de ocmunicatie n teritoriu sunt determinate in mare parte de relieful montan,
care inseamna constrangeri majore, neexistand practic mai multe variante. Volumul
transporturilor in perspectiva apropiata si mai departatd presupune abordarea unor
variante de circulatie in si prin localitatea resedinta. Aceste interventii sunt menite sa
asigure si o accesibilitate mai buna intre diferitele parti ale municipiului (localitati
componente). Cu nominalizarea drumurilor nationale DN 12 si DN 15 in zona municipiului
ca drum european E 578 se creaza premiza modernizarii traseelor existente, respectiv
realizarea unei artere de ocollire — drum de centura — a zonei centrale a orasului. Alte
tipuri de investitii mari nu sunt prevazute, dar sunt posibile de realizat, cu repsectarea
prevederilor legale in vigoare. Este de dorit pastrarea echilibrului natural, cu folosinte
traditionale, naturale, indeosebi a suprafetelor impadurite. Se poate avea in vedere chiar
si largirea protectiei zonelor naturale cu valoare deosebitd, respectiv instituirea unei
protectii locale, constédnd din masuri impuse pe plan local, pentru zone care nu sunt
cuprinse in rezervatiile naturale nominalizate. La acestea se fac referiri in capitolul 3.10
privind protectia mediului

In privinta echipérii edilitare si mai ales a gospodériei comunale, se vor continua
studiile incepute cuprinzand teritorii ce depasesc uintatea administrativa de bazd -
depozitarea deseurilor, alimentare cu gaze naturale, eventual si alte retele tehnico-
edilitare.

Pentru utilizarea cat mai eficienta a potentialului turistic este de asemenea
necesara analiza acestuia impreuna cu teritoriile invecinate, acelea care oricum intra in

zona de influenta a municipiului.
3.4. Dezvoltarea activitatilor

Activitatile economice asigurd baza materiala a vietii localitatii. Analizand evolutia
de pana acum a vietii economice a municipiului $i considerand conditiile date, se prevede
o modificare in structura acestor activitati, in favoarea dezvoltarii activitatilor tertiare, de

deservire, in special cele legate de turism.

Activitatile industriale si de constructii isi vor mentine pozitia dominanta, in
cadrul acesteia prelucrarea lemnului fiind si in continuare ramura dominants. Aceasta
insa trebuie diversificata, atat prin aparitia micilor unitati particulare de prelucrare cu
profile diferite, cat si prin reorganizarea activitatii unitatilor existente, cu marirea
rentabilitatii. Se prevede pe de o parte folosirea eficienta a capacitatilor existente, pe de
alta parte introducerea tehnologiilor cele mai moderne. Este importanta totodata ridicarea
gradului de complexitate a prelucrarilor, ceea ce inseamna o valorificare superioara a
resurselor existente si implicit, un profit mai mare din aceleasi resurse. Aceste masuri se
refera si la celelalte activitati de tip industrial, existente, si cu posibilitate de rentabilizare.
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Masurile de rentabilizare vor avea un impact asupra folosirii fortei de munca, avand ca
efect pozitiv redistribuirea acesteia.

Valorificarea resurselor locale trebuie sa cuprindd pe langa prelucrarea
materialului lemnos gi produsele agricole specifice, din cresterea animalelor. Activitatea
de prelucrare industriala poate fi largita si in sfera produselor alimentare si de industrie
usoara, eficientizand unitatile existente si prin infiintarea unora noi. De asemenea, exists
posibilitati de dezvoltare a activitatii de constructii, unele din materialele de constructie de
baza fiind prezente ca resurse locale, ce pot fi exploatate si prelucrate ca atare.

Terenul aferent activitatilor de tip industrial este suficient la ora actuald, avand in
vedere ca unitatile mai putin rentabile pot fi restructurate; baza materiald existenta, in
curs de degradare, poate fi utilizatd mai eficient, urmand o redistribuire optima in
interiorul zonelor industriale. Sunt prevazute si rezerve de teren pentru aceste activitati, in
vecinatatea zonelor existente (zona Tinov). Echiparea cu utilitdti a terenurilor rezervate
pentru activitati productive este in general buna, fiind posibila si extinderea acestora.
Exista retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, fiind posibilad chiar
asigurarea legaturii feroviare, pe langa cea rutierd. O parte a rezervelor de teren, ca si o
parte din fondul construit existent - in eventualitatea unei restructurari - trebuie sa fie
destinate micilor intreprinzatori in activitati economice si activitati mestesugaresti.

Locurile de munca in activitatile de tip industrial pot fi mentinute, cu crearea de noi
locuri Tn unitati noi ce se pot infiinta, prin diversificarea productiei, ceea ce echilibreaza
scaderea locurilor de munca in unitatile existente in cursul rentabilizarii.

Activitatile agricole vor fi in continuare importante in viata economica a localitatii,
urmand sa se dezvolte in primul rand activititile specializate. Ferma de ovine din
localitatea Secu poate sa raméana un mod eficient de utilizare a resurselor agricole locale.
Productia agricola trebuie, in general, sa treaca treptat de la goospodaritul individual la
gospodaritul de tip ferma, odata cu dezvoltarea dotarii cu mijloace fixe si utilaje specifice,
aceasta fiind o cerinta si in privinta aderarii europene. Nu este justificatad scaderea atat de
substantiald cum se poate observa, a efectivelor de animale in conditiile existente.

Activitatile agricole se prevad a se desfasura cu prioritate in extravilan, date fiind
conditile de cadru natural. Microfermele existente in cadrul orasului (in vecinitatea
ansamblurilor de blocuri) trebuie urgent desfiintate, ele constituind surse de poluare
necontrolate.

Cu toate ca se urmareste dezvoltarea si a acestor activitdti, nu se prevede o
crestere a ocuparii fortei de munca in agricultura, dezvoltarea fiind asiguratd prin
cresterea eficientei.

De asemenea trebuie mentionat ca agricultura nu trebuie dezvoltata in detrimentul
fondului forestier, nici, mai ales in defavoarea activitatilor legate de turism, dar trebuie sa
fie disponibile fonduri importante pentru restructurarea ei.

Actvitatile legate de turism vor trebui sa cunoasca cea mai pronuntata dezvoltare,
in vederea valorificarii potentialului turistic existent si asigurarea, prin acestea, a relansarii
economice a municipiului si a zonei, localitatea Toplita devenind astfel si un centru de
coordonare turistica. Trebuie avuta in vedere si depistare posibilitatilor de cooperare cu
teritoriile invecinate, asigurand servicii turistice complementare - zona Borsecului, defileul
Muresului si muntii Calimani si Gurghiului.

in cadrul intravilanului zonele rezervate cu prioritate acestor activitati sunt:
Statiunea Bradul, cu extindere céatre vecinatati, ca cel mai important obiectiv turistic, cu
resurse de interes major - apa termominerala, cadru natural valoros, o rezervatie natural,
zone cu valoare peisagistica si nu in ultimul rand o bazd materiald existenta, care
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necesita insa lucrari ample de modernizare. Trebuie studiata si posibilitatea realizarii unei
noi legaturi catre raul Mures, chiar printr-un pasaj pietonal sub calea ferata, respectiv
catre zona situata in amonte, cu amenajarea unei paduri de agrement - intr-o etap
urmatoare, cu grija de a nu obtura aceste posibilitati. Este necesard de asemenea
efectuarea ubor studii hidrogeologice aprofundate privind resursele de apad mezotermala,
aici ca si in perimetrul celorlalte izvoare situate in lunca Muresului.

O alta zona care capata importanta in aceasta directie este zona partiei de schi
Magherug — de asemenea cu un cadru natural valoros —, cu unele investitii deja incepute,
dar care necesita inca fonduri suplimentare. Este prevazut pentru activitati turistice si de
agrement si zona din jurul monumentului eroilor, aceasta dispunand de un cadru natural
deosebit de valoros. Poiana de la monument va trebui pastratd pentru serbarile
traditionale in aer liber, dotarile si amenajarile turistice urmand a se realiza in jurul
acesteia. Aici, ca si la Statiunea Bradul, propunerile urbanistice trebuie sa fie detaliate
prin planuri urbanistice zonale.

Localitatea Secu poate deveni in intregime o zona de imteres turistic, cu un cadru
natural favorabil activitatilor turistice sportive, cu posibilitate de centralizare a unor trasee
turistice montane. Crearea unei baze pentru sporturile de iarna trebuie urmarita in toate
zonele mentionate.

Turismul agromontan este o altd forma posibild de organizare a activitatilor
turistice, demna de a fi sprijinit, avand in vedere caracterul inca rural a unor teritorii
insemnate din intravilan. Initiativele particulare vor avea si in acest domeniu o importanta
hotaratoare.

In cadrul intravilanului mai existd zone rezervate functiunilor de turism, acestea
insa avand un interes local, fiind prevazutd astfel organizarea urbanistici a turismului
individual (case de vacanta si dotari aferente). In aceste zone (si in localitatea Secu) se
prevede intrepatrunderea zonelor de locuit traditionale cu zonele caselor de vacanta, cu
evolutia descrescanda a primei functiuni si cresterea celeilalte.

Serviciile legate de activitdtile turistice pot aduce o maérire considerabilad a
numarului locurilor de munca, prin dezvoltarea si modernizarea dotarilor aferente —
hoteluri, pensiuni, spatii de cazare, alimentatie publica, dotari sportive si de agrement,
dotari culturale de inters turistic, presupunand totodatd dezvoltarea infrastructurala si a

serviciilor legate de aceasta.

Celelalte tipuri de activitati economice isi vor mentine importanta cuvenita. Astfel,
activitatile de transport, depozitare, alte servicii sunt in legaturd directd cu dezvoltarea
vietii economice, acestea asigurand servicii indispensabile desfasurarii in conditii
normale a tuturor activitatilor economice.

3.5. Evolutia populatiei

Estimarea evolutiei populatiei are in vedere aspecte diverse decurgand din analiza,
atat a evolutiei populatiei in ultimii ani, cat si a factorilor de influenta. Transformarile de
ordin social-economic incepute din anii "90 influenteaza puternic evolutia populatiei; in
acest mod sunt mai semnificative datele si tendintele inregistrate recent decat cele pe o
perioadd mai indelungatd (anterior anului 1989). Astfel, daca in ultimii ani se
inregistreazad o scadere lenta a populatiei, aceasta se datoreazd - conform datelor
statistice - insumarii unui spor natural pozitiv cu un spor migrator negativ ce anuleaza
cresterea. Structura actuald a populatiei lasd sa se intrevada in continuare un spor
natural pozitiv, dar mai redus; in privinta sporului migrator nu ne putem pronunta cu
certitudine, cu toate ca tendinta ultimilor ani a fost descrescatoare; se prezumeazi totusi
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o inversare a acestei tendinte, odata cu stabilizarea economica. Rata anuala de crestere
va putea trece astfel spre valori pozitive, dar mici. In aceste conditii se estimeaza o
cresgtere lentd a populatiei, dupa perioada de stabilizare; in urmatorii zece ani numarul
populatiei poate sa ajunga la 16.200 locuitori, acesta insemnand o crestere de cca. 2 %.
Intr-o varianta mai optimista, cu un spor natural mai mare si un spor migrator pozitiv,
cresterea ar putea ajunge la 5 %, ceea ce inseamna o populatie de cca. 16.700 locuitori
in urmatorii zece ani.

Resursele de munca sunt inca mult excedentare fatd de locurile de munca, fiind
necesara o redistribuire in sectoarele de activitate, cu crearea de noi locuri de munca in
sectorul tertiar. Pentru folosirea integrald a fortei de munca disponibile ar fi necesare de
creat intre 1500-2000 de locuri de munca noi, un numar foarte mare raportat la numarul
populatiei. O parte ar putea fi acoperita din redistribuiri, o altad parte din cresterea masiva
a unor activitati — constructii, activitati legate de turism — respectiv din infiintarea de noi
unitati. Trebuie mentionat, ca trecerea dorita spre o prelucrare mai complexa a resurselor
materiale nu atrage dupa sine o crestere imediata a locurillor de munca, presupunand
mai degraba o tehnologizare mai avansata si forta de munca cu nivel de calificare mai
ridicat. Acest nivel de calificare ridicat este teoretic stipulat si prin evolutia sistemului de
invatamant, dar forta de munca calificata superior pentru necesitatile economice va trebui
sa aiba si oarecare experienta in munca pentru a fi utilizabila — ceea ce poate conduce la
decalaje de mai multi ani intre forta de munca disponibila si ocuparea acesteia.

3.6. Organizarea circulatiei

Propunerile de organizare a circulatiei rutiere in municipiul Toplita sunt cuprinse in
studiul intocmit odata cu editia anterioara a P.U.G. Aceste propuneri au ramas actuale, in
perioada trecuta nefiind efectuate lucrari de anvergura in acest domeniu. Sunt prevazute
interventiile necesare pentru extinderea si modernizarea tramei stradale - realizarea unei
trame majore bazata pe arterele principale existente, completarea cu arterele de ocolire
(circulatia de tranzit greu) si cu artere care presupun largiri $i amenajari complexe pentru
a intra intr-o categorie superioara, amenajarea intersectiilor problematice (Garii-Balcescu-
Murelor), rezolvarea pasajelor de cale ferata (Zencani, Vagani) - precum si cele de
amenajare a traseelor pietonale respectiv de circulatie a bicicletelor. De asemenea sunt
de rezolvat problemele legate de numarul de parcaje in toate zonele functionale. Unele
aspecte au fost totusi reanalizate — spre exemplu crearea unei cai de circulatie pentru
biciclisti, pe traseul fostei cai ferate inguste, dezafectate de atunci. Acesta ar usura si
amenajarea celorlalte artere, pentru circulatia auto. Este de asemenea prevazuta
realizarea unei variante de ocolire a zonei centrale pentru traficul greu, prin amenajarea i
trecerea in domeniul public al drumului din incinta fostei CEPL. Transportul in comun va
trebui dezvoltat, infiintdnd noi linii de transport care sa deserveasca toate localitatile
componente. Pentru ca aceste linii sa fie rentabilizate, transportul in comun trebuie
rezolvat mai flexibil — avem in vedere transportul cu microbuze in loc de autobuze, sau in
sistem combinat — autobuze |a ore de varf si microbuze in intervale.

Este necesara si modernizarea transportului in comun in teritoriul Tnconjurator, ca
si reorganizarea autogarii.

Circulatia rutiera va trebui astfel organizata ca infrastructura existenta sa sufere cat
mai putine modificari, categoriile de circulatie (circulatia generala, transport in comun,
trafic greu intern si de tranzit, pietoni si biciclisti) sa fie pe cat posibil separate, care sa
corespunda si cerintelor de perspectiva. Aici trebuie mentionate cerintele actuale
referitoare la circulatia persoanelor cu handicap, care vor trebui satisfacute pe baza
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normelor existente. Lipsa fondurilor poate inca intarzia lucrarile necesare in aceasts
privintd, dar posibilitdtile de interventie nu trebuiesc blocate sau ingreunate prin
nerespectarea prevederilor studiului.

Referitor la circulatia feroviara a fost prevazutd dublarea céii ferate (conform
P.A.T.N. - Sectiunea I) pe baza unei documentatii de specialitate — desi tendintele actuale
pun sub semnul intrebarii realizarea acesteia intr-o perioadd apropiati. Se impune
rezolvarea problemelor legate de trecerile la nivel existente si necesare a fi mentinute
peste calea ferata (Vagani, zona centrald). Modernizarea garii feroviare trebuie sa
urmareasca cerintele si exigentele calitative de viitor.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Intravilanul propus in prezenta documentatie nu a suferit modificari mari fata de cel
anterior. Aceste modificari s-au operat pornind de la analiza perioadei precedente. S-a
ajuns astfel la o suprafatd cuprinsd in intravilan redusa fatd de cea anterioara, care
reflectda mai bine tendintele si asteptarile in domeniul urbanizarii. La stabilirea limitelor
intravilanului propus al municipiului Toplita s-a avut vedere:

- includerea terenurilor construite existente si a celor pe care s-au avut in vedere
lucrari de amenajare in perioada urmatoare

- excluderea suprafetelor care nu au fost solicitate pentru realizarea de constructii
in ultima perioada, din cauza accesibilittii improprii sau a altor impedimente existente,
neinlaturate

- asigurarea suprafetelor construibile necesare functiunilor localitatii, in primul rand
pentru construirea de locuinte individuale, dar si pentru constructii destinate activitétilor
de productie, dotari social-culturale, destinate activitatilor legate de turism, sport si
agrement, echipare tehnico-edilitara, gospodariei comunale, pentru spatii verzi organizate

- determinarea limitelor intr-un mod cat mai simplu de definit, urméarind pe cat

posibil limite naturale existente, cu cat mai putine franturi.

Destinatia terenurilor din intravilanul localitatii este determinatd de zonificarea
functionala propusa. Prin aceasta se urmareste reglementarea activitstii de construire.
Diferitele zone functionale se definesc avand in vedere functiunea dominanta in teritoriul
respectiv. Functiunile dominante propuse urmaresc, in general, functiunile existente, in
caz ca anumite disfunctionalitati sau incompatibilitati nu presupun modificarea acestora.
Zonificarea functionald a terenurilor neconstruite cuprinse n intravilan este determinata
de necesarul de teren pentru extinderea diferitelor functiuni.

Pentru ca zonificarea functionala, prescriptiile si indicii prevazuti - in Regulamentul
de urbanism aferent P.U.G. - sa fie aplicabile in mod practic, teritoriul localitatii cuprins in
intravilan este impadrtit in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.). Acestea sunt delimitate de
elemente de cadru existente - strézi existente, limite cadastrale (proprietati), alte
elemente ale cadrului natural (ape, liziere) - si cuprind zone cu caracteristici urbanistice
asemanatoare; unele din unitatile teritoriale de referinta coincid - ca delimitare - cu zonele
pentru care este prevazutd elaborarea de planuri urbanistice zonale sau de detaliu.
Municipiul Toplita a fost impartit in 23 U.T.R., inclusiv localitatea Secu si trupurile izolate.
Prezentarea grafica a impartirii in unitati teritoriale de referinta s-a facut in plansa U6.

Zonele functionale se caracterizeaza in felul urmator:
Zona de locuinte, cea mai mare ca suprafatd, cuprinde subzonele de: locuinte

colective (ansambluri de blocuri existente) cu regim de inaltime intre P + 2 si P + 4, cu un
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caracter urban constituit, in care nu se prevad restructurdri majore, doar amenajari,
completari $i modernizari in vederea cresterii gradului de confort; locuinte individuale
existente, cu regim de inaltime intre P si P + 2, cuprinzand si parcele neconstruite - aici
este prevazutd modernizarea si completarea fondului existent, cu posibilitate de
restructurare; zona mixta cu case de vacanta si locuinte existente, cu regim de inaltime
cuprins intre P gi P + 2, cu posibilitate de completare si restructurare, fiind prevazuta
ridicarea nivelului de dotare si a gradului de confort; zone de rezerva pe suprafete mari
neconstruite, pentru care este necesara elaborarea unor planuri urbanistice zonale -
lotizari, stabilirea traseelor de strazi, a posibilititi de echipare tehnico-edilitara,
amplasarea dotarilor necesare. Zona de locuinte cuprinde astfel si functiunile
complementare, in primul rand dotari comerciale si social-culturale de interes local,
respectiv alte functiuni economice de mica anvergura (nedepasind un lot) si care nu sunt
deranjante in nici un fel pentru functiunea de locuit. Se prevede excluderea activitatilor ce
produc nocivitati si reprezinta factori de poluare, chiar si numai vizuald. De asemenea
trebuie acordata atentie asiurarii acceselor carosabile dimensionate corespunzétor pentru
fiecare zon & de locuit si pentru fecare parcela construibila. Se vor respecta si distantele
de protectie prevazute fata de obiectivele la care este necesara existenta zonelor dee
protectie. In general se va pune accent pe asigurarea unei infrastructuri care face posibila
construirea-amenajarea unor locuinte cu confort la nivelul cerintelor actuale si pe
asigurarea dotarilor necesare, a spatiilor verzi, de joaca, pentru parcari, activitati
gospodaresti.

Asigurarea necesarului de locuinte se va realiza majoritar prin construire
individuala, fondurile bugetare in acest scop fiind restranse; in intravilanul propus sunt
cuprinse suficiente terenuri destinate construirii de locuinte, existand si posibilitatea
restrucurarii fondului de locuinte existent. Necesarul prevazut de locuinte noi va fi oricum
mai mare decét cel rezultat din cresterea populatiei, la acesta addugandu-se necesarul
rezultat din cresterea gradului de confort.

Zona pentru institutii publice si servicii (a dotarilor) se compune din mai multe
zone care cuprind dotarile social-culturale, comerciale si de servicii de interes orasenesc,
cea mai mare (ca suprafata) find zona centrala, aceasta avand o functionalitate
complexa, cuprinzand si alte functiuni - in primul rand locuinte. Aceste dotari fiind
complementare celorlalte functiuni (de locuire mai ales) zonele dotarilor vor fi integrate
printre celelalte zone, repartizate astfel ca sad deserveascd cat mai uniform toata
localitatea, cu acces cat mai lesnicios. Unele din acestea nici nu pot fi considerate zone,
fiind numai obiective individuale (de ex. scoli, dotari de cult) si ca atare vor completa zona
de locuit respectiva. Dezvoltarea acestor zone se va realiza pe terenuri libere - unde
exista - ori prin restructurarea fondului existent, pentru dotarile de interes public fiind
posibila si exproprierea unor terenuri, atadt in zona centrald cat si in localitatile
componente. Intrucat administratia locald nu dispune de terenuri suficiente, trebuie avuté
in vedere sprijinirea initiativei particulare pentru asigurarea dotarilor comerciale si de
servicii, dar si pentru activitati economice si cele legate de turism. Obiectivele de dotari
de interes public de amploare mai mare se recomanda a fi inserate in tesutul urban prin
planuri urbanistice de detaliu.

Din analiza situatiei existente reiese ca institutiile publice existente satisfac in
general necesitatile actuale din punct de vedere cantitativ. Calitativ insa sunt necesare
imbunatatiri - prin modernizarea fondului construit existent, schimbari de destinatie,
construire de noi sedii. Acestea Tsi pot gasi loc in zona centrala, sau in zone adiacente -
in caz ca nu sunt deranjante pentru functionalitatea zonei; in extinderea intravilanului pe
Dealul Vaii exista rezerve de teren pentru aceste dotari.
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Zona activitatilor productive cuprinde unitatile existente si terenuri de rezerva
pentru dezvoltare, in vecinatatea celor existente. Aici este prevazutd modernizarea si
eventuala restructurare dupa analizarea sub aspectul utilizarii terenului, al eficientei si
rentabilitatii. Trebuie sa fie asigurate atat utilitatile necesare cat i accesul rutier, eventual
si feroviar, la toate unitdtilece se vor infiinta. De asemenea trebuie avut in vedere
prevederea unor fasii de protectie fata de celelalte functiuni (locuire) atat in zonele nou
constituite cat i la cele existente, respectandu-se distantele minime de protectie conform
prevederilor legale. Se recomanda ca unitatile dispersate pe teritoriul municipiului, in
zone de locuit, sa fie dezafectate si comasate in zonele prevazute. Cerintele economiei
de piata pot solicita modificari in perioada urmatoare, initiativa particulard fiind
determinanta si in privinta activitatilor economice.

In zona spatiilor verzi a orasului se includ subzonele: spatii verzi naturale, parcuri
publice (spatii verzi amenajate) si plantati de protectie, inclusiv zone neconstruibile
(inundabile, cu pante mari, malurile cursurilor de apa, fasii de protectie). Se va urmari
realizarea, pe cat posibil, a unor “culoare verzi” prin oras, asigurand o fluenta a spatiilor
plantate si legatura verde a tuturor zonelor functionale, atat cu spatiile verzi din intravilan,
cat i cu cadrul natural din extravilan. Pot fi realizate spatii verzi noi in zonele inca
neconstruite, acestea insa presupun treceri in domeniul public al autoritatilor locale.

Zona spatiilor verzi naturale sau amenajate si a plantatnlorlfasulor de protectie
cuprinse in intravilanul propus fnsumeaza in total o suprafatd de 94,6 ha, care se
compune din:

Spatiile verzi naturale sau amenajate 81,1 ha, repartizat in felul urmétor:

- parcuri gi zone verzi din centru (parc central, Victor Babes / Eroilor,
statia meteo etc.) 3,17 ha

- spatii verzi (paduri) din zona statiunii Bradul 6,77 ha

- spatii verzi din zona str. Magura / str. Cascadei / Zapodea 5,08 ha

- suprafete inundabile din lunca Muresului, zona Luncani / Moglanesti /
Centru, inclusiv insulele Muresului 27,01 ha

- spatii verzi din zona uzinei de apa (plantatii de coniferi) 7,54 ha

- zona turistica Magherus (inclusiv intre partia de schi si strada Murelor) 14,31 ha

- zona Monumentul Eroilor / captare apa

8,56 ha
- zona manastirea Doamnei 4,45 ha
- paduri i lunca Muresului din zona Vagani / Calimanel 4,21 ha

Plantatii si fasii de protectie 13,5 ha (L.E.A. 110 kV, statie trafo, cimitire, statia de
epurare etc. — suprafete neconstruibile)

Majoritatea suprafetelor cuprinse aici sunt insa spatii verzi neamenajate, trebuie de
ci acordata atentia cuvenitd trnasformarii lor in spatii verzi amenajate si intretinute
corespunzator, in vederea introducerii in programul privind asigurarea din terenul
intravilan a unei suprafete de spatiu verde de minim 20 mp/locuitor pana la data de
31.12.2010 si de minim 26 mp/locuitor pana la data de 31.12.2013.

in stransa relatie cu spatiile verzi sunt si zonele destinate pentru activitati
turistice, amenajari sportive si de agrement, care cuprind dotari sportive existente
(stadion, strandul Tineretului) si care includ si constructiile aferente pe langa spatiile
plantate, precum si rezervele de teren pentru aceste amenajari. Zonele rezervate
activitatilor legate de turism - partial suprapuse, completate cu cele de sport si agrement,
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cuprinzéand terenurile plantate si amenajate cu destinatii de interes turistic, existente si de
rezerva, cuprinzand si unele categorii de constructii aferente — se prevad a fi mai puternic
reprezentate, asigurand o dezvoltare nestanjenits a acestei functiuni.

Rezervele de teren pentru zone verzi constau astfel din terenuri pentru extinderea
functiunilor incluse si cele necesare functionarii in conditii optime a diferitelor zone
precum si terenuri ce nu pot primi alta destinatie.

Este de mentionat aici necesitatea reglementarii mai clare a activitatilor legate de
turism, atat in intravilan cat si in extravilan, prin incurajarea “turismului durabil”.

Zona aferentd gospodariei comunale si constructiilor tehnico-edilitare, au fost
cuprinse in aceeasi categorie, asigurand utilitatile necesare desfasurarii vietii localitatii.
Se includ terenurile aferente constructiilor specifice functiunii - uzina de apa, statie de
epurare, captare, statie de transformare, precum $i rampa de depozitare a deseurilor,
baze de utilaje si mijloace de transport aferente, constructii auxiliare, cele existente si
cele de rezerva pentru extinderi. Este necesars si aici asigurarea perdelelor de protectie
si pastrarea distantelor minime de protectie sanitara. Mentionam in mod special rampa
de gunoi, care trebuie stramutatd din amplasamentul actual. Noul amplasament s-a
propus la est de localitate, intr-o zona accesibil dinspre Moglanesti si dinspre Vale,
traversand traseul fostei cai ferate inguste. In cadrul prezentei documentatii s-a prevazut
un amplasament de 1,5 ha la o distanta de cca. 1,6 km de la DN 12 — strada Avram
lancu, pe un teren apartinand administratiei publice locale, ca si o statie de transfer a
deseurilor, acesta cuprinzand $i depozitul de stocare temporari a deseurilor animaliere.
Amenajarile necesitd un studiu de specialitate si o documentatie care s aiba in vedere
toate aspectele legate (hidrogeologie, conditii de acces, echipare cu utilitati, eventuale
exproprieri necesare), avand in vedere rezolvarea pe plan regional a acestei probleme,
integrat in documentatiile referitoare — Sistemul de Management Integrat al Deseurilor din
judetul Harghita, Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor, in curs de elaborare.
Trebuie respectata distanta de protectie sanitard de minim 500 m fata de zonele de locuit
si asigurate conditiile de echipare conform prescriptiilor actuale. Rampa de depozitare
actuala se pune sub interdictie definitiva de construire, urmand reecologizarea terenului.
Este necesara urmarirea postinchidere a platformei existente pe o perioada de minim 30
de ani, in conditiile solicitate de protectia mediului si a sanatatii populatiei.

Zonele pentru caile de comunicatii - rutiere si feroviare - vor creste ca urmare a
extinderii si modernizarii tramei stradale. Caile de comunicatie rutierd trebuie sa
imbunatateasca legaturile atat din cadrul orasului cat si cu teritoriile invecinate, asigurand
conditii optime pentru circulatia interioara si cea de tranzit. Trebuie s3 fie prevazute locuri
de parcare suficiente pentru toate zonele functionale (mai ales zona centrala) si trebuie
asigurata protectia zonelor invecinate fata de nocivitdtile produse (zgomot, praf) prin
plantatii de aliniament respectiv distante suficiente de amplasare a constructiilor - unde
este posibil. Zona aferenti circulatiei feroviare (cuprinzand gara si amenajarile conexe) va
putea fi marita ca suprafatd in functie de necesitatile de modernizare. Se are in vedere
dublarea caii ferate 400 prevazuti in Planul de Amenajare a Teritoriului National.

in afara functiunilor enumerate se cuprinde in intravilan categoria de alte terenuri,
incluzand terenuri cu destinatie speciala si terenuri ce nu pot fi ocupate de nici una din
celelalte functiuni (cursuri de apa, terenuri erodate, neproductive). Acestea reprezintd un
procent mic fata de totalul suprafetelor cuprinse in intravilan si se supun unor reguli
proprii privind construibilitatea sau utilizarea lor.
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Suprafetele aferente zonelor fuctionale au fost astfel previzute ca si asigure
nivelul de dotare si necesarul de spatii verzi, considerand toti locuitorii municipiului,

conform normelor in vigoare.
Zonificarea functionala a teritoriului municipiului Toplita si a localitatii apartinatoare
Secu, precum gi reglementarile propuse sunt prezentate in plansele U3 respectiv U3a.

Zoniifcarea functionald este reflectatd prin suprafetele aferente diferitelor zone,

cuprinse in bilantul teritorial
Bilantul teritorial propus al zonelor functionale al localitatii Toplita cuprinde

urmatoarele:

1 zona locuintelor individuale: 892,1 ha 65,1 %
2 zona locuintelor colective: 13,7 ha 1,0 %
3 zona institutii publice si servicii 49,4 ha 3,6 %
4. zona dotarilor pentru culte 6,6 ha 0,5%
5. zona de unitati productive 91,3 ha 6,7 %
6 zone verzi naturale sau amenajate 94,6 ha 6,9 %
7 zone pentru turism, agrement, sport 28,4 ha 20%
8 gospodarie comunald 2,3 ha 0,2 %
8. cimitire 4,2 ha 0,3 %
10.  constructii tehnico-edilitare 5,4 ha 0.4 %
11.  zone cu destinatie speciala 4,3 ha 0,3 %
12.  cai de comunicatie rutiera 134,0 ha 9.8 %
13.  cai de comunicaie feroviara 10,7 ha 0,8 %
14.  cursuri de apa 30,0 ha 22 %
15.  alte terenuri (agricol, neproductiv) 1,8 ha 0,1%
Total 1368,8 ha 100,0 %

Acest bilant prezintd date cumulate, zonificarea functionald fiind mai detailata,
existand gi zone cu functiuni multiple, complexe. Fata de bilantul zonificarii existente se
observa marirea suprafetelor deficitare (aferente dotsrilor, acivitatilor legate de turism,
spatii verzi amenajate), tinzand cétre o utilizare a terenurilor mai urbanizata, reflectata de
procentajul diverselor utilizéri — totusi, aceste procente aratd inci caracterul rural al
localitatilor componente care ocupa terenuri ample. Pe de altd parte se pastreaza
dominanta zonelor de locuit, care includ pe langa zonele existente - cu grad de ocupare
redus - si terenurile pentru dezvoltare, cerinta de teren fiind cea mai mare pentru aceasta

functiune.
3.8. Masuriin zonele cu riscuri naturale

Zonele cu riscuri naturale din intravilanul municipiului Toplita, pentru care se impun
masuri speciale, sunt cele inundabile. in aceste zone — marcate pe planse — se instituie
interdictie temporara de construire, pana la indepartarea cauzelor, repsectiv realizarea
protectiei terenurilor. Prevenirea inundatiilor se va realiza prin lucrari de protectie — unele
efectuate, ca digul de aparare a albiei Muresului in zona Luncani si regularizarea paraului
Toplita — lucrari ce trebuie finalizate. De asemenea se impun lucréri de regularizare si de
protectie si in zonele Tinov, respectiv Calimanel si Vagani. Sunt de efectuat regularizari si
pe vaile cursurilor de apéa tributare Muresului — Vale, Magherus. Trebuie urmarita pe de
alta parte si respectarea distantelor minime de construibilitate fata de cursurile de apa —
atat pentru posibilitatea efectuarii lucrarilor necesare cat si a intretinerii lucrarilor
existente. Lucrarile de aparare necesitd o abordare complexa, considerandu-se si
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influentele negative asupra vecinatatilor — poluare de peisaj, asigurare scurgeri,
modernizare strazi si trotuare adiacente, asigurarea acceselor si trecerilor necesare,
posibilitatea

Avand in vedere fenomenele meteorologice din ultimii ani, se considera oportuna
efectuarea unui studiu hidrologic care sa cuprindd nu numai intravilanul localitatii si a
zonelor construibile, ci gi cursurile din extravilan si din teritoriile administrative nvecinate.
Un astfel de studiu poate decide oportunitatea unor lucréri de regularizare mai ample, ca
acumulari pentru controlul debitelor.

In privinta terenurilor accidentate, cu pante foarte mari si a terenurilor erodate, e
acestea nu se vor elibera autorizatii de construire decat cu prevederea masurilor de
protectie necesare — sistematizare verticala, plantari, consolidari de teren — bazat pe

studii geotehnice aprofundate.

3.9. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitara

3.9.1. Gospodarirea apelor

La statia de captare este necesara refacrea zidului de sprijin si a pragului de fund,
care prezinta un grad avansat de degradare si pune n pericol sursa de apa brutd a
orasului Toplita.

Este necesar schimbarea conductei de aductiune a apei brute cu diametrul de 300
mm, de la statia de captare la deznisipator, din cauza uzurii avansate a conductei.

Propunerile din prezenta documentatie vor fi corelate cu prevederile din Schema
Directoare de Amenajare si Management a Bazinului Hidrografic Muresg, in curs de

elaborare.

3.9.2. Alimentare cu apa

Pentru asigurarea calitatii apei potabile la consumatori este necesar extinderea
filtrelor de nisip existente, precum si a sistemului de clorinare invechit a statiei de tratare
cu un sistem automat, comandat pe baza consumului actual.

La sistemul de distributie a apei este necesar reabilitarea retelei pentru reducerea
piederilor de apa pe traseu. in prezent este in derulare programul SAMTID, prin care se
va asigura reabilitarea retelei existente.

Pe linga reabilitarea retelei existente este necesar extinderea retelei pentru
acoperirea necesarului de apa in zonele fara retele de apa. Lungimea total3 a retelei noi
de alimentare cu apa este de 24 km si se va realiza din conducte de polietilend cu
diametrul Dn 110 — 180, echipate cu hidranti de stins incendiu.

Pentru asigurarea debitului si presiunii in aceste zone este nesar construirea a trei
rezervoare de acumulare (R1-R3) de cite 300 mc fiecare, care vor asigura si rezerva de
incendiu pentru aceste zone. Totodati este necesar construirea a trei statii de pompare
(Sp1-Sp3) pentru alimentarea cu apa a rezervoarelor.

Pentru asigurarea necesarului de apa pentru grupurile izolate de gospodarii se
prevede realizarea de statii de hidrofor cu capacitate mica.

3.9.3. Canalizare

Pentru rezolvarea canalizarii menajere in intregime a localitatii Toplita se propune
extinderea retelei de canalizare cu conducte de PVC Dn 200 — 300 mm, cu o lungime
totala de 36 km. Canalizarea menajera va fi prevazuta cu cdmine de vizitare si de curatire
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dispuse din 50 in 50 m si in punctele de intersectie, precum si inainte si dupa
subtraversari de cursuri de apa. in zonele cu panta terenului accentuata se vor construi
camine de rupere a pantei.

in unele zone a localitatii nu se poate asigura evacuarea gravitationala a apei
uzate menajere. In aceste zone se vor amenaja stalii de pompare a apei uzate (Spu1 —
Spu3), care vor refula in canalul menajer cel mai apropiat cu evacuare gravitationala catre
statia de epurare. Aceste statii vor fi de tip cheson, amplasate subteran, echipate cu
pompe submersibile cu functionare automata. Conductele de refulare se vor realiza din
conducte de polietilend Dn 75 - 110 mm.

Se propune verificarea si reamenajarea santurilor de evacuare a apelor meteorice.
Se propune ca zonele din jurul centrului urban sa fie prevazute cu retea de canalizare
pluviala in sistem separativ, cu guri de scurgere. Aplicarea sistemului separativ este
impusé de fluxul tehnologic al statiei de epurare a apelor uzate.

Reteaua de canalizare pluviala va fi realizata din tuburi PVC Dn 250 — 400 mm, in
functie de debitul apelor meteorice. Traseul retelei va urmari traseul retelei de canalizare
menajera. Apele pluviale colectate de pe suprafetele statiei de benzind sau a zonelor de
parcaj inainte de a fi admise in canalul pluvial vor fi epurate de produsele petroliere intr-
un separator de hidrocarburi. Apele pluviale vor fi evacuate pe cel mai scurt traseu in riul
Mures sau in piraiele afluente. Gurile de evacuare vor fi amplasate in zone cu mal stabil
si vor fi prevazute cu clapet daca exista pericolul inundérii unor zone prin canalizarea
pluviala in timpul apelor mari ai emisarului.

La statia de epurare este necesar extinderea capacittii de epurare de la 50 I/s la
100 I/s, precum si modernizarea procesului de epurare prin punerea in functiune a liniei
de epurare biologica. Extinderea capacitatii se va realiza prin extinderea treptei mecanice
cu inca o linie identica cu cea existentd, reechiparea obiectelor din treapta biologica si
extinderea acestei trepte cu o linie identicd cu cea existentd. Se prevede schimbarea
suflantelor existente care au un zgomot in functionare mai mare decit cel admis. Se va
renunta la tehnologia de uscare a namolului cu pat de uscare, prevazind o linie de
ingrosare si deshidratare a namolului. Namolul rezultat se va depozita in conteinere
deschise direct de la utilajul de deshidratare. Namolul astfel rezultat se poate utiliza ca
ingragamint pe pasuni sau terenuri agricole unde se cultiva furajuri sau cereale care nu
sint consumate direct de catre om. Patul de uscare existent se va folosi ca o platforma de
depozitare a namolului, unde, pentru a creste valoarea namolului ca si ingrasamint,
namolul se poate amesteca cu rumegus.

Apa epurata este deversata in emisar dupa dezinfectarea ei cu clor, intr-un bazin
nou de dezinfectare. Debitul apei evacuate va fi masurat cu un debitmetru inductiv.
Clorinarea se va realiza intr-o statie de clorinare cu doza de clor ce se regleaza automat
in functie de debitul de apa ce intra in bazinul de dezinfectare.

Este prioritar relizarea lucrarilor de punere in functiune a liniei de epurare
biologica, astfel ca apele deversate sa aiba parametri care se incadreaza in normativul

NTPAOO1.

Planga U4 are ca obiect prezentarea retelelor de alimentare cu ap4 si canalizare -
situatia existenta si propuneri - din cadrul municipiului.

3.9.4. Alimentare cu energie electricd, telecomunicatii

Alimentare cu energie electrica
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Reteaua de alimentare cu energie electricd a municipiului satisface necesitatile
actuale, fiind posibila racordarea noilor consumatori la aceasta.

Prin extinderea intravilanului in partea Dealul Vaii se prevede aparitia unor noi
gospodarii. Pentru alimentarea acestora se propune amplasarea a 1-2 posturi de
transformare in functie de puterile instalate ale noilor consumatori care vor aparea in
zona.

Dupa aparitia planului urbanistic zonal (PUZ) pentru extinderea intravilanului in
partea Dealul Vaii, se propune trecerea liniei electrice aeriane (LEA 20 kV), care
traverseaza zona respectiva in linie electrica subterana (LES 20 kV).

Noul traseu al LES 20kV precum si amplasarea in teritoriu al noilor posturi de
transformare propuse, puterea instalata, tipul de fabricatie, vor fi stabilite de proiectantul

de specialitate.

Telecomunicatii
Descrierea situatiei existente cuprinde si lucrarile care, finalizate, vor asigura un

grad de telefonizare suficient.
Pentru inbunéatatirea calitati semnalelor telefonice se propune realizarea unei

retele de fibra optica pentru racordarea la noile magistrale interurbane, si si se introduc

centrale digitale.
Cu liberalizarea comunicatiilor telefonice se are in vedere realizarea de noi retele,

complementare, de telefonie. Trebuie acordata atentie ca noile retele sa nu fie deranjante
pentru amplaasamentele lor.

3.9.5. Energie termica, alimentare cu gaze naturale

Pe termen scurt se preconizeaza dezvoltarea sistemului existent pentru asigurarea
energiei termice necesare constructiilor, si anume cel bazat pe combustibil solid (lemn in
principal), cu sobe sau centrale termice individuale. Se prevede totusi o imbunatatire a
sistemului, Tn sensul utilarii cu centrale termice moderne, cu randament mai ridicat si
emisii mai scazute. De asemenea se va avea in vedere echiparea blocurilor de locuinte
cu centrale de scara, mai eficiente, pentru care se pot crea conditii mai bune de
functionare — incaperi proprii, cosuri de fum, automatizari etc.

Zona avand un potential ridicat pentru utilizarea biomasei ca si sursid de
cogenerare, se propune orientarea catre investitii prin care sa se utilizeze biomasa pentru
generarea de energie electrica, combinat cu generarea de energie termica.

Pe de alta parte se vor avea in vedere si alte solutii alternative, ca energia solara
(pentru prepararea apei calde menajere) sau energia geotermala.

Solutiile eficiente energetic si solutiile alternative vor trebui sprijinite direct,
acordand prioritate fatd de solutiile mai ieftne, dar ineficiente.

Proiectul initiat pentru alimentarea cu gaze naturale a municipiului Toplita (dinspre
Odorheiu Secuiesc prin Gheorghieni, realizat partial — reteaua de alimentare a orasului
Gheorgheni, in anul 2007), desi investitia a fost sistata, este posibild o reconsiderare, in
functie de evolutia globala pe piata energetica.

3.9.6. Gospodarie comunala

Propunerea pentru amenajarea unei noi rampe de depozitare a deseurilor s-a
prezentat in capitolele anterioare. Aceasta noud amenajare presupune asigurarea
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conditiilor impuse de normele sanitare si de protectia mediului in vigoare. Precolectarea,
colectarea si transportul la deponie a deseurilor trebuie de asemenea sa corespunda
acestor norme, presupunand modernizarea bazei materiale a unitatii de gospodarie
comunala. La depozitul de deseuri trebuie asigurata: impiedicarea poluarii solului si a
apelor freatice prin infiltrari, compactarea reziduurilor, dezinfectarea, epurarea apelor
exfiltrate, evacuarea gazelor produse, valorificarea deseurilor reciclabile, igienizarea
utilajelor, dotarea cu un corp de exploatare, laborator de control, imprejmuire si plantatii
de protectie, reintroducerea n circuitul natural al depozitelor abandonate. Mentionam,
referitor la deseurile rezulate din prelucrarea primara a lemnului, care produc o poluare
insemnata la ora actuald, ca ar fi benefica utilizarea acestora ca gi combustibil pentru
incalzire, prin folosirea unor tehnologii moderne, care reduce poluarea aerului.

3.10. Protectia mediului

Prin prevederile din capiitolele precedente s-au conturat deja masurile ce vor
contribui la protectia si conservarea mediului.

Masurile de protectie impotriva poluarii industriale - poluare reduséa dar existenta -
sunt cele de reducere la sursa, respectiv de naturd urbanistica (perdele de protectie).
Este necesara de asemenea desfiintarea micilor unitati de prelucrare a lemnului,
amplasate in cadrul zonelor de locuit sau de dotari (Centru, Vale, Vagani, Moglanesti)
respectiv transferarea acestora in zona activitatilor industriale (Tinov), precum si a
microfermelor din zonele de locuit. Alte masuri menite de a reduce gradul de poluare,
sunt: desfiintarea depozitelor necontrolate de deseuri, modernizarea retelei stradale si
scoaterea circulatiei de tranzit din zona centrala, realizarea de plantatii de protectie si de
aliniament, modernizarea si extinderea retelei de canalizare, desfiintarea deversarilor
necontrolate de ape uzate, reabilitarea si extinderea statiei de epurare, cresterea
eficientei energetice a constructiilor — atat cele noi cat si cele existente. Aceste masuri
sunt menite sa reduca sursele de poluare. Poluarea insa nu poate fi eliminatd complet,
de aceea este necesara respectarea zonelor de protectie prevazute prin norme, pentru ca
efectele poluarii sa fie reduse la minim.

Un aspect important pentru dezvoltarea municipiului este conservarea si punerea
in valoare a peisajului natural (protectia zonelor valoroase - cascada, zone impé&durite).

in intravilanul localitatii este situata rezervatia geologica ,Cascada de ap3 termals”
in aval de Statiunea Bradul, langa calea ferata, (latitudine/longitudine 46°56'/25°20'05™),
facand parte din reteaua nationala a ariilor protejate, in conformitate cu Legea nr. 5/2000
privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a lll-a — zone
protejate. Rezervatia este in suprafatd de cca. 1800 mp — zona cascadei propriuzise —
respectiv 0,5 ha cu perimetrul tampon aferent, constituit din zone neconstruite, cu
vegetatie naturala. In vederea conservarii acestui monument al naturii se impun masuri
de protectie specifice, aplicate cu strictete, in privinta exploatarii resurselor (defrisari), a
pastrarii curateniei naturale si limitarea in general a activitatilor umane in zona aferenta.
Protectia cascadei impune si protectia sursei de apa aferenta, utilizarea ei judicioasa si
urmarirea eliminarii surselor de poluare. in general, zona din amonte de cascada — care
coincide cu teritoriul aferent Statiunii Bradul — va trebui supusa unui control mai strict in
privinta protectiei calitatii mediului.

Este necesara de asemenea delimitarea corpurilor de apa subterand mezotermald
si instituirea zonei lor de protectie.

In extravilan trebuie mentionatad existenta — in zona de nord-vest a teritoriului
administrativ — Parcului National Calimani (care include partial §i Rezervatia naturald
Lacul lezer din Calimani), constituit pe baza aceleiasi Legi 5/2000 privind aprobarea
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Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a lll-a — zone protejate, si din
care o portiune mai micad — insumand totusi o suprafata de 1224,3 ha — face parte din
teritoriul administrativ al municipiului Toplita. De asemenea se are in vedere constituirea
arillor naturale protejate de interes comunitar, stabilite ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 200 in Romania si anume SCI Calimani-Gurghiu si SCI
Toplita-Scaunul Rotund Borsec, care cuprinde si un trup din intravilanul municipiului
Toplita. Ca masura de protectie se impune limitarea activitatilior umane privind
exploatarea resurselor naturale (ale solului si ale subsolului), evitarea poluarii de orice
natura, respectand prevederile din O.U.G. 236/2000 cu modificarile ulterioare, privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice.

De asemenea trebuie aplicate masurile de protectie a monumentelor istorice si de
arhitectura, inclusiv a cadrului lor natural (manastiri). Protectia, conservarea si
valorificarea potentialului cadrului natural sunt de importantad vitald pentru dezvoltarea

urbanistica a municipiului Toplita.

3.11. Reglementari urbanistice

Solutia generala de organizare a localitatii se mentine in continuare, pgptru a se
asigura o evolutie si dezvoltare naturald, nefortatd. Organizarea teritoriului, a zonelor
functionale, a retelelor majore de circulatie nu va suferi schimbari profunde, doar
imbunatatiri.

In privinta zonificarii functionale, aceasta nu trebuie si fie restrictiva pentru
dezvoltare, functiunile complementare, care nu produc deranjamente reciproce, fiind
compatibile ca utilizare in cadrul unei zone unitare. Modificarile aduse trebuie sa fie
justificate prin documentatii - planuri urbanistice zonale sau de detaliu. Utilizarile care pot
produce stanjeniri vor fi Tnsad interzise cu desavarsire. De asemenea se interzice
schimbarea destinatie terenurilor prevazute ca spatii verzi amenajate. Propnetatea asupra
terenulw nu poate fi criteriul_principal pentru admiterea unei anumite utilizari. In acest
sens se pot aduce inlesniri hotarate de autoritatile locale, pentru sprijinirea lmplementarn
utilizarilor dorite n locurile potrivite.

Pentru zona centrald — avand in vedere complexitatea functionala si problemele
nerezolvate existente — se recomanda intocmirea unui plan urbanistic zonal. In zonele
protejate se impun restrictiile prevazute prin acte normative, respectiv se solicitd avizele
organelor competente pentru autorizarea executiei lucrarilor in aceste zone.

in extravilan se vor proteja valorile naturale existente — paduri, ape, peisaje
deosebite. Se vor respecta prevederile din Planurile de Management ale ariilor naturale
protejate, cu precadere cele referitoare la tipurile de activitati permise in aceste arii, pana
la elaborarea acestora fiind necesara evaluarea adecvata a oricarei activitati preconizate
conditionata de obtinerea acordurilor forurilor de specialitate.

In zonele cu riscuri naturale se impun interdictii temporare de construire pana la
eliminarea riscurilor, iar n zonele libere, neconstruite se vor elabora planuri urbanistice
zonale si de detaliu in vederea stabilirii conditiilor de construibilitate. Dupa infiintarea unei
platforme noi de depozitare a deseurilor, pentru amplasamentul actual al platformer se
instituie interdictie definitiva de construire.

Obiectivele de utilitate publica vor avea prioritate fatd de alte lucrari si se impune
pastrarea conditiilor optime de rezolvare chiar daca nu existd momentan resursele pentru

realizarea obiectivului propus.



40

Reglementarile urbanistice instituite in vederea aplicarii prevederilor din P.U.G.
sunt cuprinse in Regulamentul aferent. Sunt prezentate pentru unitdtile teritoriale de
referinta urmaroarele categorii de probleme: destinatia terenurilor (zonificare functionala);
interdictii temporare de construire pentru zonele care necesitd elaborarea de planuri
urbanistice zonale sau de detaliu, respectiv care necesita luarea masurilor de protectie
necesare Tmpotriva riscurilor naturale; interdictii definitive de construire; delimitarea
zonelor protejate de valoare istorica, pelsaglstlca sau de protectie sanitara; restrictii

pnwnd alinierea ’constructulor regimul de inaltime, modul de ocupare a terenurilor cu
constructii; stabilirea valorilor indicilor de ocupare si de utilizare a terenurilor; regimul

juridic si circulatia terenurilor.

3.12. Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate si determinarea necesitatii circulatiei terenurilor
intre detinatori (proprietari) sunt actiunile principale menite sa asigure conditile de
realizare a lucrarilor de utilitate publica. Acestea sunt: exploatarea resurselor geologice
(ape mezotermale), caile de comunicatie rutiera si feroviara (extinderea si modernizarea
retelei stradale, rezolvarea intersectiilor), echiparea tehnico-edilitard (retele de toate
tipurile, dotari de gospodarie comunald), regularizarea cursurilor de apa (protejarea
zonelor inundabile), constructii si terenuri aferente institutiilor publice si obiectivelor
social-culturale (inclusiv zone verzi amenajate), protejarea si punerea in valoare a
monumentelor istorice, a monumentelor naturii, apdrarea tarii (terenuri cu destinatie
speciala). Pentru crearea posibilitatilor de realizare a acestora este necesara trecerea in
domeniul public sau privat a terenurilor destinate acestor obiective - artere noi de
circulatie, largiri si amenajari intersectii, parcuri, dotdri si amenajari pentru sport si
agrement, spatii plantate de protectie, institutii si dotari de interes public (scoala, piata de
zi, obor, dispensare medicale.), extindere statie de epurare, rampa de depozitare a
deseurilor gi de stocare a deseurilor animaliere. Unele din aceste obiective pot fi realizate
si din fonduri private — fiind totodata investitii cu rentabilitate economica — dar si acestea
trebuie sprijinite de catre autoritatile locale. Deoarece administratia locala detine putine
terenuri in intravilanul municipiului, majoritatea covarsitoare nefiind disponibile, vor fi
necesare exproprieri de utilitate publica pentru unele din obiectivele propuse, respectiv va
fi necesara achizitionarea unor terenuri in intravilan.

Plansa nr. U5 si U5a prezinta situatia juridica a terenurilor din intravilanul localitatii,
cu mentionarea caracterului orientativ din cauza lipsei de date suficiente.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Prin implementarea prevederilor prezentului Plan Urbanistic General consideram
ca se va imbunatati controlul asupra evolutiei pozitive a localitati. Dezvoltarea
municipiului Tn continuare va avea ca motor initiativa particulara, care insa trebuie sa fie
sprijinitd si indrumata in sensul folosului public de catre autoritatile locale, iar P.U.G. este
un instrument in aceasta directie. Grija autoritatilor trebuie sa fie aplicarea corecta a
reglementarilor, respectiv asigurareafondurilor necesare pentru realizarea obiectivelor de
interes public.

Date fiind resursele umane si materiale ale municipiului Toplita, consideram ca
este posibild o evolutie pozitivd a urbanizarii, dacd se gasesc caile si mijloacele de
exploatare a acestor resurse. Localitatea isi va mentine pozitia caracteristica in randul
unitatilor administrativ-teritoriale ale judetului.

Principalele prioritati de interventie se refera la crearea unei infrastructuri care sa
permita relansarea activitatii economice aducatoare de profit, si care, implicit, contribuie
la cresterea gradului de urbanizare si a bunastarii populatiei.

In perioada urmatoare, pentru a pune in aplicare prevederile prezentului P.U.G.,
dupa avizarea de catre factorii interesati si aprobarea de catre Consiliul Municipal Toplita,
este necesard efectuarea in continuare a unor lucrari de proiectare. Pe de o parte se vor
intocmi planurile urbanistice zonale si de detaliu prevazute (zone existente si de extindere
a intravilanului - Statiunea Bradul, Dealul Vaii, Tinov, monumentul eroilor, manastirea
Doamnei), studiile privind realizarea obiectivelor de utilitate publicd (retea stradala,
echipare tehnico-edilitara si gospodarie comunala), proiecte pentru lucrarile de constructii
de utilitate publica, pe de alta parte se continua lucrérile de pregatire pentru urmatoarele
documentatii urbanistice - aducerea si mentinerea la zi a bazei de date (drept de
proprietate, realizarea noilor constructii si amenajari, date referitoare la dotarea cu utilitati,
urmarirea necesitatilor si a optiunilor populatiei, informarea cu privire la stadiul de
dezvoltare urbanistica), realizarea studiilor de fundamentare acoperind toate domeniile
importante cu impact asupra evolutiei urbane (turism, activitati economice, cadru natural,
populatie). Documentatiile prevazute pot fi intocmite prin grija administratiei locale sau
prin grija unor factori (persoane fizice sau juridice) interesati, urmand aceeasi cale de
aprobare prevazuta de lege.

Odata aprobat, Planul Urbanistic General al localitatii devine act de autoritate
publicad a administratiei locale, cu valoare juridicd, oferind instrumentul de lucru pentru
aplicarea lui in dezvoltarea urbanistica a localitatii.

In cazuri justificate de situatii neprevazute, P.U.G. poate fi modificat partial inaintea
reactualizarii integrale, aceste modificari fiind aprobate in acelasi mod ca si planul

urbanistic general.

intocmit
arh. Bako Lorant




